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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Slottshérnet, 769610-3188, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning fér
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler fill nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsidreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 2004-01-07. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-26 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskatitelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsréatisforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. fdreningsstdmman
Vanina Racini Ordférande 2022
Lena Birgander Ledamot 2022
Hakan Thdrm Ledamot 2022
Warda Fatih Ledamot 2022
Madelen Arnesdotter Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Urban Malien Ekiof Suppleant 2022
Julia Pernet Suppleant 2022
Karl Erlandsson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Erika Leijon

Eiin Ingvarsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av siyrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Malmé Viske 8 och Malmé Viske 9 1 Malm$ kommun med dérpa
uppférda byggnader med 38 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1936. Fastigheternas adresser ar
Carl Hillsgatan 1-3 samt Erikstorpsgatan 5.

Féreningen upplater 37 1agenheter med bostadsratt och 1 1igenhet samt 14 férrdd med hyresratt.

LAgenhetsitrdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 1 17 4 4
Total tomtarea: 1675 kvm

Total bostadsarea: 2 605 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 546 kvm

- varav hyresrattsarea: 59 kvm

Fastigheten &r fulivardesforsakrad | Trygg Hansa. | {rsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medliemmarna.

Férvaltning och vdsentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning eniigt
tecknat avial.

Visentliga avial

Sekant Teknisk férvaltning

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fiarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Forsakring skadedjur

DOFAB Serviceavtal ekportar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rikenskapséaret utfort reparationer fér 64 383 kr och planerat underhall idr
251 740 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen folier en underhallsplan som upprattades 2020-05-29 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 434 000 kr 2021 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 167 kr per kvm.

Ar Utfdrda underhallsarbete

2013 Varmereglering och fiirrvérmejustering genomfort, termostatbyte i trapphus Cari Hillsgatan 3a

2013 Systemnycklar utbytta

2013 Systematiskt brandskyddsarbete pabdrjat tillsammans med Anticimex

2014 Renovering av fasad (nya byggnadstargar} och tvétt av balkonger

2014 Byte av tak

2014 Malning av trappfonster | Carl Hillsgatan 1, 3a och 3b

2014 Termostater utbytta i trapphus Carl Hillsgatan 3b

2014 Kantinuertligt systematiskt brandskyddsarbete

2014 Fonsterldckage aigardat i lagenhet 242

2014 Styrelsen beslutade att inte utnyttja vinden till lAgenheter da projektet inte kunnat genomféras
med vinst

2015 Ommalning i alla trapphus i bostadsféreningen

2015 Nydragen belysning pa vindan

2015 Vi har som ett led i det systematiski brandskyddsarbetet Iatit tita gamia genomfdrningar

2016 Installerade bredband

2017 Dranering av innergéarden

2018 Underhdll av miljshus

2019 Byte av portar

2019 Nya anslagstavior i trapphusen

2019 Radonmatning utford

2019 Cykelstall inkdpta

2021 Renovering av tvitistugor

Véasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoilfdrda sammantriden.

Styrelsens ord

Allmant

Summerat har 2021 varit ett ar av férnyelse i féreningen. Flera nya styrelseledamaoter tillkom vid
arsmotet 2021 och en stor del av féreningens medlemmar har till féljd av dverlatelser byits ut under
aret. Styrelsen har arbetat 16r att skapa en kansla av gemenskap i fdreningen genom att halla
introduktionsmdten med varje ny medlem. Vidare har styrelsen arbetat kontinuerligt och ambitidst f6r
att flja underhallsplanen och fatta beslut av ekonomiskt intresse for fdreningens mediemmar.
Styrelsens framsta prioritet har varit att halla féreningens ekonomi valsk&tt och projekileda samt
férdigstalla planerat underhall.

Renovering av tvittstuga Erikstorpsgatan 5

Styrelsen har under aret projekilett en omfattande renovering av tvattstugan pa Erikstorpsgatan 51
enlighet med underhallsplanen. Till {dljd av en del bristande kemmunikation och flera férseningar fran
féretagets sida krivde arbetet stor kontroll fran styrelsen. Arbetet kunde med viss férsening till slut
fardigstallas och resultatet blev tillfredsstéliande. Styrelsen valde med tanke pa den bristande
processiedningen fran foretaget i fraga att avsluta avtalet | fortid och skjuta renoveringen av
tvattstugan i Carl Hillsgatan 3b pa framtiden.
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Uppskjuten renovering av tvittstuga Carl Hillsgatan 3b

Till félid av forsenad renovering av tvéitstugan pa Erikstorpsgatan 5 kunde renoveringen av tvattstugan
pa Carl Hilisgatan 3b inte genomfdras under 2021. Styrelsen har under aret hallit flera mdten med
totalt fler &n &tta olika bolag for att inhamta nya offerter. Under 2021 har antalet ombyggnationer och
rengveringar pa marknaden varit manga varfor det har varit svart att fa {éretag att presentera offerter
under aret. Trots flera méten har féreningen bara fatt in en offert. Det begédrda priset pa denna ansags
inte av styrelsen vara rimiig. Renoveringen av tvattstugan pa Carl Hillsgatan 3b ar fortsatt en av
styrelsens framsta prioriteringar och styrelsen fortsatter darfor I6pande att halla mdten och begéra in
offerter fran olika aktdrer i hopp om ait et avtal snart ska kunna landa. Malsatiningen ar att genomfdra
renoveringen av tvditstugan i Cari Hillsgatan 3b under 2022.

Fonsterbesiktning samt férberedelse infér fénsierrenovering

Under 2021 har styrelsen genomfodrt en stor fnsterbesikining av fastighetens samtliga
lAgenhetstonster. Besikiningsprotokollet har presenterats for styrelsen och méten har hallits idr ait
diskutera de atgarder som behdver vidtas. Fdnsterrenovering ar planerad att genomféras under 2022.

Byte av operatér for avfallshantering

Under 2021 har styrelsen sett dver befintligt avial fOr avfalishantering och jamfért detta med andra
erbjudanden fran konkurrenter pa marknaden. Styrelsen har kommit fram till att de kan {a ett battre
erbjudande frAn en annan aktdér pa marknaden och har darfdr beslutat ait séga upp befintlig operatdr
och istallet teckna avtal med Stena Recycling. Det nya avtalet borjar glla fran och med november
2022.

Jamforelser av operatdrer for teknisk forvalining och fastighetsskétsel

Under 2021 har styrelsen sett dver befintiigt avta! fér teknisk férvalining och fastighetsskotsel. Flera
mdten har genomfdrts med olika aktrer pa marknaden f&r att fa fram ett batire pris och erbjudande an
vad féreningen i dagslaget atnjuter. Styrelsen arbetar fér ait kunna landa ett nytt avtal fér féreningens
tekniska forvaltning och fastighetssktsel under 2022.

Uppgradering av bredbandshastighet i féreningens natverk

Styrelsen har under 2021 genomfdrt dialog med féreningens internetleverantdr i syfte att uppgradera
bredbandshastigheten. Efter férhandling har styrelsen lyckats uppgradera foreningens
bredbandshastighet utan ytieriigare kostnad. Samtliga av féreningens medlemmar atnjuter nu hégsta
hastighet, upp till 500 mb/s.

Byte av port mot innergarden Erikstorpsgatan 5

Under 2021 har styrelsen bestillt och genomfirt ett byte av port mot innergarden pa Erikstorpsgatan
sé att den motsvarar standard pa dvriga portar i fastigheten. Detta i syfte ait underlatta passage och
minimera stdérningar f&r grannar.

Implementering av SMS-kommunikation samt digitala nyhetsbrev

Under 2021 har styrelsen tecknat avtal med telefonioperatdr fér implementering av bradskande
sms-kommunikation. | de fall styrelsen behdver nd medlemmarna med information av bradskande
karaktdr gors detta via en SMS-lista. Styreisen har dven, av miljé- och sékerhetsskal, frangatt
kommunikation via post och anvander sig nu av mejl {ér information och nyhetsbrev.

Rutinmassigt underhall av samtliga entréportar
Under 2021 har DOFAB, vilka styrelsen har ett underhallsavtal med, genomfdrt rutinméssigt underhall
av portar i fastigheten. Olika delar har slipats, lackerats och fdrstérkis.

Malning och installation av ny dorr tifl sidorum i tvattstugan Erikstorpsgatan 5

Styrelsen har under 2021 sjélva malat om sidorummet i tvattstugan i Erikstorpsgatan 5. Styrelsen har
dven installerat en ny dérr till detta rum vilket mdjliggdr fér nyitjande av rummet som lagrings- eller
arkivrum framéver.

Puts och malning av viggarna vid yttertrappa Erikstorpsgatan 5
| samband renoveringen av tvatistugan genomfdrdes underhall av viggarna kring ytiertrappan pa
Erikstorpsgatan 5. Vaggarna putsades och malades med gra bestandig farg fér att matcha dvrig fasad.
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Borttagande av bjalkar i kadllaren Carl Hillsgatan 3b

Under 2021 har styrelsen med hjalp av ett anlitat fdretag tagit bort de massiva trabjélkar som suttit i
kéllaren som en del av ett gammalt sedan tidigare nedmonterat skyddsrum. Flera bjalkar upptacktes
under aret vara lésa eller daligt monterade vilket pa sikt skulle kunna innebdra risk fér passerandes liv
och hélsa. Styrelsen valde darfdr att under aret montera bort samtliga av dessa. Bjalkarna &r av gott
virke och har darfdr sparats i ett av féreningens kallarrum.

Hogtryckstvitt av sopkérl
Efter sommaren 2021 valde styrelsen att hogiryckstvaita sopkarien for ait férhindra spridningen av
conskad iuki och halla miljiGrummet rent.

Plantering av varblommor
Under aret har styrelsen planterat flera nya varblommor pa innergarden.

Introduktionsmdte med 13 nya mediemmar

Under aret har féreningen fatt flera nya medlemmar. Styrelsen har hallit introduktionsmdten med varje
ny medlem i foreningen fér att presentera styrelsen, féreningen och informera om de rattigheter och
skyldigheter som rader kring boendeformen. Flera nya mediemmar har uttryckt ait de uppskattat de
introduktionsmoten styrelsen héllit och att detta okat trivselfaktorn.

Styrelsen har flera pagaende projekt, nagra av dessa omnamns nedan:

- Utvérdering av ett nytt inpasseringssystem iill fastigheten for att hdja sakerheten
- Utvardering av fdrstarkning eller byte av kallarfdnster
- Plantering av rosenbuskar l&ngs fdreningens grénytor pa Carl Hillsgatan

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 11 éverlatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: inga)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 56 medlsmmar.
22 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
22 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 56 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hdjdes med 2 %.
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Flerarséversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intékter 1837 1921 1929 1887
Resuitat efter finansiella poster 28 258 -581 -535
Foéréndring av underhalisfond 182 426 -308 -298
Resuitat efter fondforéandringar, exklusive avskrivningar 135 121 16 52
Soliditet % 56 56 56 54
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 673 673 673 658
Bostadshyra kr / kvm 1181 1163 1160 1160
Driftskostnad, kr / kvm 351 323 335 349
Ranta, kr / kvm 51 61 87 109
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 167 164 144 140
Lan, kr / kvm 6 360 6 398 6 437 7 046
Snittranta (%) 0,80 0,95 1,36 1,55

Arsavgittsniva t6r bostadsritter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kifkvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt H&n ki’kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resulftat resultat

Vid arets bérjan 27 321 003 484 346 -6 375 553 257 627

Disposition enligt fGreningsstdmma 257 627 -257 627
Avséttning till underhallsfond 434 000 -434 000
lanspréaktagande av underhallsfond -251 740 251 740

Arets resultat 27 871

Vid arets slut 27 321 003 666 606 -6 300 186 27 871

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -6 117 926
Arets resuliat fore fondférandring 27 871
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhalisplan -434 000
Arets iansprakiagande av underhallsfond 251 740
Summa édver/underskott -6 272 315

Styrelsen fGreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rakning 272315

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 1788 342 1788 448
Ovriga rirelseintakter 3 149 001 132414
Summa rorelseintakter 1937 343 1920 862
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 230 593 -927 870
Ovriga externa kostnader 7 -131 994 -i161 369
Personalkostnader 8 -125107 -126 423
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -288 937 -288 937
Summa rireisekostnader -1 776 631 -1 504 599
Rorelseresultat 160 712 416 263
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resuitatposter 131 124
Réantekostnader och liknande resuliatposter -132 972 -158 760
Summa finansiella poster -132 841 -i58 636
Resultat efter finansiella poster 27 871 257 627
Arets resultat 27 871 257 627
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,16 36 701 852 36 990 889
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 701 952 36 990 889
Summa anléggningstillgangar 36 701 952 36 990 889

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1112 1092
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 65 492 60 482
Summa kortfristiga fordringar 66 604 61574
Kassa ach bank 12 2023940 1748 148
Summa omsétiningstillgangar 2 090 544 1809722
SUMMA TILLGANGAR 38 792 496 38 80C 611
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 321 003 27 321 003
Underhallsfond 666 606 484 346
Summa bundet eget kapital 27 987 609 27 805 349
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -6 300 186 -6 375 553
Arets resultat 27 87 257 627
Summa fritt eget kapital -6 272 315 -6 117 926
Summa eget kapital 21 715294 21 687 423
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 11632177 11732177
Summa langfristiga skulder 11 632177 11732177
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 13,14 4 935 562 4 935 562
Leverantdrsskulder 128 068 98 879
Skatteskulder 5148 4 646
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 376 247 341 824
Summa korifristiga skulder 5445 025 5381 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 792 496 38 800 611
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 160 712 416 263
Avskrivningar 288 937 288 937

449 649 705 200

Erhilien ranta 131 124
Erlagd ranta -132 972 -158 760
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 316 808 546 564
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -5 030 -4 730
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 64 014 40 815
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 375792 582 749
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 4 835 562 -
Amortering av laneskuider -4 935 562 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassafléde 275 792 482 749
Likvida medel vid arets bérjan 1748 148 1 265 399
Likvida medel vid arets slut 2023 940 1748 148

(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorefseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

11(18)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallstond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 90 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1712508 1712 508
Hyror bostader 69 684 68 634
Ovriga objekt 6 150 7 306
Summa 1788 342 1788 448
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 118 861 118 860
Overlatelseavgifier 20 188 5 855
Andrahandsuthyrningsavgifter - 788
Ovriga intakter 9952 6911
Summa 149 001 132 414
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Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma uirymmen 1654 18175
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 996 -
Dérrar/poriar/las, gemensamma utrymmen - 13 500
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1844 -
VA & sanitet, installationer 13997 16 499
Varme, installationer 38 226 22793
Ventilation, installationer - 13633
El, installationer 666 -
Skadedjur - 1509
Summa 64 383 86 109
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-
B 2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 242 750 -
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 990 -
Summa 251 740 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 57 112 585 g72
Teknisk {orvaltning 149 496 148 607
Besiktningskostnader - 20 950
Bevakningskostnader 3535 -
Snérdjning 43 351 1 469
Serviceavtal - 7 500
Férbrukningsinventarier - 998
Forbrukningsmaterial 13740 9690
El 54 860 39172
Uppvarmning 285749 258 221
Vatten och aviopp 95737 90 495
Avfallshantering 58 285 58 997
Forsakringar 21123 17 673
Systematiskt brandskyddsarbete 11 205 10 837
Kabel-TV 45039 44 940
Bredband 75 240 75 240
Summa 914 470 841 761
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 3495
Kostnader for transportmedel 585 -
Tele och post 2427 2200
Férvaltningskostnader 102 567 84 646
Revision 15675 17 375
Jurist- och advokatkostnader 809 9 239
Bankkostnader 984 1 096
IT-tjanster 1496 1337
Qvriga externa tjanster 6 750 41 281
Ovriga externa kostnader 700 700
Summa 131994 161 369

Not 8 Personalkostnader

F&reningen har ej haft nagra anstéilda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgait.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 95 196 96 198

Summa 95 196 96 198

Sociala avgifter 29 911 30 225

Summa 125107 126 423
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 288 937 288 837

Summa 288 937 288 937
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 29 278 837 29 278 837
-Mark 13 009 106 13 009 106
Utgdende anskaffningsvirden 42 287 943 42 287 943

Ingdende avskrivningar

Vid drets bdrjan
-Byggnader -5 297 054 -5008 117
) -5 297 054 -5 008 117
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -288 937 -288 937
-288 937 -288 937
Utgdende avskrivningar -5 585 991 -5 297 054
Redovisat virde 36 701 952 36 990 889
Varav
Byggnader 23 692 846 23 981 783
Mark 13002 106 13009 106
Taxeringsvarden
Bostader 52 000 000 52 000 000
Lokaler 167 000 167 000
Totalt taxeringsvirde 52 167 000 52 167 000
Varav byggnader 26 167 000 26 167 000
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 65 492 60 482
Summa 65 492 60 482
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2023 940 1748 148
Summa 2023940 1748 148
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Not 13 Faérfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 935 562 4 935 562
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 11632177 11732177
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 567 739 16 667 739
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 16 567 739 16 667 739
Summa 16 567 739 16 667 739
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,50 % Lost 4 835 562 - -48355862 -
Swedbank 0,39 % 2022-09-23 - 4835562 4 835 562
Swedbank 0,96 % 2024-06-19 4 333 379 - -50000 4283379
Swedbank 1,28 % 2024-10-25 2 663 235 - 50000 2613235
Swedbank 0,71 % 2025-09-25 4 835 563 - - 4835563
Summa 16667739 4835562 -4935562 16567739

Ovan tabell visar siutbetainingsdag f6r féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktédr och ldnen
férlangs normalt vid siutbstalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden sami sociala avgifter 125112 124 323
Upplupna rantekostnader 6018 6168
Forutbetalda intikter 162 016 134 621
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15950
Upplupna drifiskostnader 67 101 60 862
Summa 376 247 341924
Not 16 Stélida sakerheter
Stéllda sékerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 026 500 19 026 500
Summa stéllda sékerheter 19 026 500 19 026 500
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Underskrifter

Malm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Vanina Racini Lena Birgander
Styrelseordférande
Hakan Thérn Warda Fatih

Madelen Arnesdotter

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Siottshérnet org.nr 769610-3188

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Slottshdrnet for rakenskapsaret 2021

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdilning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret eniigt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr f6renlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfbr att fdreningsstdmman faststdiler resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internaticna! Standards on
Auditing (iSA) och god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
enligi dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r obercende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt Tullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa berer pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av {éreningens f6rmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar 53 &r tilldmpligt, om férhatianden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilidmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att 13mna en revisionsberdtteise som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s8dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan
férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
mead grund i &rsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt I1ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom;

« identifierar och bed&mer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrAn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckiiga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vasentlig feiaktighet till f8ijd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en farstaelse av den del av foreningens inter-
na kontrell som har betydeise fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte fir att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

« ytvarderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningariredo-
visningen och tillhéirande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredo-
visningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hélianden som kan leda tiii betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna [ &drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller farhdllanden géra att en fdrening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

s ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaitning av Bostadsrattsféreningen
Slottshérnet for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskansaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckiiga och
andamaisenliga som grund §6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvarei f6r fdrslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag
tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa stor-
leken av féreningens eqgna kapital, konsolideringshehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bed&ma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens crganisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttaiande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgen
férsummeise som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndget annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpiiga delar av lagen om ekoncmiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedfma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimiig sdkerhet @r en hiig grad av sédkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersdtiningsskyidighet mot féreningen, eiler att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller farlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneiit omddme och har en professicnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvainingen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eiler foriust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskiid betydelse for fareningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttaiande om ansvarsfrihet, Sem underlag f6r vart uttaiande
om styrelsens {drsiag till disposifioner betridffande féreningens
vinst eller fdriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
hostadsrdttslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)

Dokumentnummer: 62694324d6ac5- Sida (2 av 3)



Dokument

Revisionsberattelse (3)

Antal sidor: 3 '3 DOKUMENTNUMMER: 62694324D6AC5
Verifikationsdatum: Maj 04 2022 11:49AM ,,./ MAJ 04 2022 11:49AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

Registrerade handelser

Apr 27 2022
03:21PM

Maj 03 2022
03:10PM

Maj 04 2022
11:49AM

Maj 04 2022
11:49AM

Kevin Rosenlund skickade dokumentet till deltagarna

Karin Svensson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1337072/6269436503457

£ KARIN SVENSSON signerade dokumentet

Signerad med: BankID (66f56c0a-9a0f-4702-9186-cac4f1573dc3)

Dokumentet har signerats

Denna verifikation har uppréttats av Simple Sign. Dokumentet har nr: 62694324d6ac5 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.

Dokumentnummer: 62694324d6ac5- Sida (3 av 3)



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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