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Forvaltningsberittelse

Styreisen fér Brf Slottshornet, 769610-3188, med séte | Malmo, far hirmed avge arsredovisning fér
2020.

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Fdéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till zndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Uppléatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ratt
i bostadsréttsforeningen som en medlem har péa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2004-01-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-08-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-26 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Vanina Racini Ordférande 2021
Lena Birgander Ledamot 2021
Hakan Thérn Ledamot 2021
Magnus Rippe Ledamot 2021
Alexander Westerdahl Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Madeleine Scott Suppleant 2021
Alex Holm Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Erika Leijon 2021
Elin Ingvarsson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Malmé Viske 8 och Viske 9 i Malmé kommun med dérpa uppférda
byggnader med 38 l&agenheter. Byggnaderna ar uppférda 1936. Fastigheternas adresser &r
Carl Hillsgatan 1-3 samt Erikstorpsgatan 5.

Foreningen upplater 37 tagenheter med bostadsrétt och 1 1dgenhet samt 14 férrad med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 1,5 rok
12 1

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresrattsarea:

2 rok
17

1 675 kvm
2 605 kvm
2 546 kvm
59 kvm

3 rok 4 rok
4 4

Fastighetens energideklaration &r utférd 2012-02-13.

2(15)

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring f6r styreisen
samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Sekant

Telenor
Telenor

E.ON

E.ON
Anticimex
Anticimex

Teknisk férvaltning

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning



Brf Slottshérnet 3(15)
769610-3188

Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 86 109 kr. Reparationskostnaderna

specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhélisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-05-29 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 426 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 164 kr per kvm.

Ar Utférda underhallsarbete

2006 Elstambyte

2007-2008 Fénsterbyte till 3-glasfénster

2008 Rérstambyte

2009 Byte till sékerhetsdérrar

2010 Avloppsstambyte

2010 Renovering av kéllartrapp/gardstrapp

2011 Véarmeslingor hang- och stuprénnor

2011-2012 Underhall av kallarfénster

2013 Garantibesiktning av avloppsbyte

2013 OVK genomférd

2013 Vérmereglering och fidrrvérmejustering genomfért, termostatbyte i trapphus Carl Hillsgatan 3a

2013 Systemnycklar utbytta

2013 Systematiskt brandskyddsarbete pabdrjat tillsammans med Anticimex

2014 Renovering av fasad (nya byggnadsfargar) och tvitt av balkonger

2014 Byte av tak

2014 Malning av trappfonster i Carl Hillsgatan 1, 3a och 3b

2014 Termostater utbytta i trapphus Carl Hillsgatan 3b

2014 Kontinuertligt systematiskt brandskyddsarbete

2014 Fonsterldckage atgardat i Iigenhet 242

2014 Styrelsen beslutade att inte utnyttja vinden till lagenheter da projektet inte kunnat genomféras
med vinst

2015 Ommalning i alla trapphus i bostadsféreningen

2015 Nydragen belysning pa vinden

2015 Vi har som ett led i det systematiskt brandskyddsarbetet |4tit tata gamla genomférningar

2016 Installerade bredband

2017 Drénering av innergarden

2018 Underhall av miljshus

2019 Byte av portar

2019 Nya anslagstavior i trapphusen

2019 Radonmaétning utférd

2019 Cykelstall inképta

Viésentliga hindelser under rékenskapsaret
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden. u
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Styrelsens ord
Ny underhallsplan upprattades 2020-05-29, som strécker sig fram till &r 2069.

Preventiv spolning av avioppsystem genomférdes i alla bottenplans lagenheter samt tvéttstugor och
markplans brunn.

Vattenpumpen i pannrummet Carl Hillsgatan 3a/b har reparerats. Stélldon till styrventil samt
expansionskarlet har bytts.

Renovering av fénsterkarmar i féreningen har skjuts up p.g.a. pandemin.

Desinfektion av vinden Erikstorpsgatan 5/Carlhillsgatan 1 genomférdes p.g.a. malangrepp.

Underhall av alla portar i Féreningen.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 8 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 53 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgédende medlemmar under rékenskapséret.
Vid arets utgang hade féreningen 56 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intékter 1921 1929 1887 1892
Resultat efter finansiella poster 258 -581 -535 14
Férandring av underhallsfond 426 -308 -298 356
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 121 16 52 -53
Soliditet % 56 56 54 53
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 673 673 658 658
Bostadshyra kr / kvm 1163 1160 1160 1149
Driftskostnad, kr / kvm 323 335 349 334
Réanta, kr/ kvm 61 87 109 109
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 164 144 140 137
Lan, kr / kvm 6 398 6437 7 046 7 085
Snittrénta (%) 0,95 1,36 1,55 1,54

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i krfkvm samt l&n kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. u
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Foréndringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets bérjan 27 321 003 58 346 -5 368 099 -581 454
Disposition enligt féreningsstamma -581 454 581 454
Avséttning till underhallsfond 426 000 -426 000
Arets resultat 257 627
Vid arets slut 27 321 003 484 346 -6 375 553 257 627
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 949 553
Arets resultat fére fondférandring 257 627
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -426 000
Summa 6ver/underskott -6 117 926
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -6 117 926

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1788 448 1787 431
Ovriga rérelseintakter 3 132 414 137 752
Summa rorelseintikter 1920 862 1925 183
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -927 870 -1 622 957
Ovriga externa kostnader 7 -161 369 -129 125
Personalkostnader 8 -126 423 -240 498
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -288 937 -288 937
Summa rérelsekostnader -1 504 599 -2 281 517
Rorelseresultat 416 263 -356 334
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 124 2469
Rantekostnader och liknande resultatposter -158 760 -227 589
Summa finansiella poster -158 636 -225120
Resultat efter finansiella poster 257 627 -581 454
Arets resultat 257 627 -581 454

U
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 10 36 990 889 37 279 826
Summa materielia anléggningstillgangar 36 990 889 37 279 826
Summa anléggningstillgangar 36 990 889 37 279 826
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1092 259
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 60 482 56 584
Summa kortfristiga fordringar 61574 56 843
Kassa och bank 12 1748 148 1265 399
Summa omséttningstillgangar 1809 722 1322 242
SUMMA TILLGANGAR 38 800 611 38 602 068

<)
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 321 003 27 321 003
Underhélisfond 484 346 58 346
Summa bundet eget kapital 27 805 349 27 379 349
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 375 553 -5 368 099
Arets resultat 257 627 -581 454
Summa fritt eget kapital -6 117 926 -5 949 553
Summa eget kapital 21687 423 21 429 796
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 11732177 6 996 614
Summa langfristiga skulder 11732177 6 996 614
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 4 935 562 9771125
Leverantdrsskulder 98 879 69 407
Skatteskulder 4 646 3735
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 341 924 331 391
Summa kortfristiga skulder 5381 011 10 175 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 800 611 38 602 068

\
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 416 263 -356 334
Avskrivningar 288 937 288 937

705 200 -67 397

Erhéllen rénta 124 2469
Erlagd rénta -158 760 -227 589
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 546 564 -292 517
fére fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar ) -4 730 10794
Okning(+)/Minskning () av rérelseskulder (2) 40 915 53 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 582 749 -227 873
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -1 587 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 000 -1 587 500
Arets kassaflode 482 749 -1 815 373
Likvida medel vid arets boérjan 1265 399 3080 772
Likvida medel vid arets slut 1748 148 1265 399

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I8pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 90 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1712508 1712 507
Hyror bostader 68 634 68 424
Ovriga objekt 7 306 6 500
Summa 1788 448 1787 431
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 118 860 118 860
Overlatelseavgifter 5855 8 066
Andrahandsuthyrningsavgifter 788 6415
Ovriga intakter 6 911 4 411
Summa 132 414 137 752

U
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 18 175 1714
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 500 699
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 993
VA & sanitet, installationer 16 499 -
Vérme, installationer 22793 23 809
Ventilation, installationer 13 633 38372
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1691
Huskropp - 266
Skadedjur 1509 -
Summa 86 109 67 544
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 683 197
Summa - 683 197
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 55972 53 996
Teknisk forvaitning 59 822 58 535
Fastighetsforvaltning utéver avtal - 7417
Stadning 88 785 87 144
Besiktningskostnader 20 950 17 400
Snordjning 1469 2477
Serviceavtal 7 500 -
Férbrukningsinventarier 998 -
Foérbrukningsmaterial 9690 9 146
Ovriga utgifter for kopta tjianster - 23 203
El 39172 47 330
Uppvarmning 258 221 281 884
Vatten och aviopp 90 495 87 008
Avfallshantering 59 997 49 912
Fdrsakringar 17 673 16 891
Systematiskt brandskyddsarbete 10 837 10 389
Kabel-TV 44 940 44 245
Internet 75 240 75240
Summa 841 761 872 216

Y
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 3 495 18 943
Tele och post 2200 2200
Ekonomisk foérvaltning 64 936 63 796
Ovriga férvaltningskostnader 19710 23 282
Revision 17 375 13 450
Jurist- och advokatkostnader 9239 684
Bankkostnader 1096 1006
IT-tjénster 1337 1639
Ovriga externa tjanster 41 281 3125
Ovriga externa kostnader 700 1000
Summa 161 369 129 125

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 96 198 183 000

Summa 96 198 183 000

Sociala avgifter 30 225 57 498

Summa 126 423 240 498
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 288 937 288 937

Summa 288 937 288 937

<t
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 29 278 837 29 278 837
-Mark 13 009 106 13 009 106
Utgdende anskaffningsvérden 42 287 943 42 287 943
Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
_Byggnader -5008 117 -4 719 180
-5008 117 -4 719 180
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -288 937 -288 937
-288 937 -288 937
Utgdende avskrivningar -5 297 054 -5 008 117
Redovisat viarde 36 990 889 37 279 826
Varav
Byggnader 23981783 24 270720
Mark 13 009 106 13 009 106
Taxeringsvidrden
Bostéder 52 000 000 52 000 000
Lokaler 167 000 167 000
Totalt taxeringsvarde 52 167 000 52 167 000
Varav byggnader 26 167 000 26 167 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 60 482 56 584
Summa 60 482 56 584
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1748 148 1265 399
Summa 1748 148 1265 399

Y
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 935 562 9771125
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 11732177 6 996 614
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 667 739 16 767 739
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 16 667 739 16 767 739
Summa 16 667 739 16 767 739
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Lost Lost 9671125 - 9671125 -
Swedbank 0,96 % 2024-06-19 4 383 379 - 50000 4333379
Swedbank 1,28 % 2024-10-25 2713235 - 50000 2663235
Swedbank 0,50 % 2021-09-24 - 4835562 4 835 562
Swedbank 0,71 % 2025-09-25 - 4835563 4 835 563
Summa 16767739 9671125 9771125 16667 739

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férléings normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 124 323 122 220
Upplupna rantekostnader 6 168 10 797
Forutbetalda intakter 134 621 122 394
Upplupna revisionsarvoden 15 950 14 200
Upplupna driftskostnader 60 862 61 780
Summa 341 924 331 391

18
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Not 16 Stillda sdakerheter

Stéillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 19 026 500 19 026 500
Summa stallda sdkerheter 19 026 500 19 026 500
Underskrifter

Malmé, 2021- ¢4 -2 &

™ G
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Varlina Racini Lena Birgander g
Styrelseordférande
-— —

Hakan Thérn

Alexander Westerdahl

A A

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- (%- 2 &
Ernst & Young AB

WW{&#\_

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Slottshornet org.nr 769610-3188

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Slottshérnet for rakenskapsaret 2020

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdliler n&gra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
védsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndaméls-
enliga for att utgora en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tifl foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimédste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Slottshornet for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tili
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tilt utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
Jeken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o p& ndgot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eiler att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p& s&dana tgarder, omraden och forhaitanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 26 april 2021
Ernst & Young A

Mﬂ Rei e

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

22



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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