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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens dndamai
Bostadsréttsféren.ingen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |

Bostadsréttsféreningen registrerades 2004-01-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-08-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-26 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsf('jretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Roger Viktor Ordférande 2020

Lena Birgander Ledamot 2020

Magnus Rippe Ledamot 2020

Alexander Westerdahl Ledamot 2020

Vanina Racini Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Madeleine Scott Suppleant 2020

Elin Ingvarsson Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020

Valberedning
Erika Leijon 2020

Firmateckning ) o
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

-
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Underhall och reparationer
Arets underhall
Féreningen har under réakenskapsaret utfert reparationer for 67 544 kr och planerat underhall for

683 197 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 tijll resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen folier en underhallsplan som upprattades 2015-01-27 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsitts det 375 000 kr 2019 far kommande ars underhail,
detta motsvarar 140 kr per kvm,.

Ar Utférda underhalisarbete

2006 Elstambyte

2007-2008 Fénsterbyte till 3-glasfénster

2008 Rdrstambyte

2009 Byte till sakerhetsdérrar

2010 Avloppsstambyte

2010 Renovering av kéllartrapp/gérdstrapp

2011 Vérmeslingor hang- och stuprinnor

2011-2012  Underhall av kallarfénster

2013 Garantibesiktning av avloppsbyte

2013 OVK genomfard

2013 Varmereglering och fjérrvérmejustering genomfort, termostatbyte i trapphus Carl Hillsgatan 3a

2013 Systemnyckiar utbytta

2013 Systematiskt brandskyddsarbete pabodrjat tilisammans med Anticimex

2014 Renovering av fasad (nya byggnadsfirgar) och tvitt av baikonger

2014 Byte av tak

2014 Mélning av trappfonster i Carl Hillsgatan 1, 3a och 3b

2014 Termostater utbytta i trapphus Carl Hillsgatan 3b

2014 Kontinuertligt Systematiskt brandskyddsarbete

2014 Fonsterlackage atgardat i lagenhet 242

2014 Styrelsen beslutade att inte utnyttja vinden till Iagenheter da projektet inte kunnat gencmforas
med vinst

2015 Ommalning i alla trapphus i bostadsféreningen

2015 Nydragen belysning pa vinden

2015 Vi har som ett led i det Systematiskt brandskyddsarbetet IAtit tata gamla genomférningar

2016 Installerade bredband

2017 Drénering av innergarden

2018 Underhail av miljshus

2019 Byte av portar

2019 Nya anslagstavior i trapphusen

2019 Radonmétning utférd

2019 Cykelstall inkdpta

(.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Malmé Viske 8 och Viske 9 i Malmé kommun med dérpé uppforda
byggnader med 38 lAgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1936. Fastigheternas adresser 4r Carl
Hillsgatan 1-3 samt Erikstorpsgatan 5.

Féreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 14 f5rrag med hyresratt,

Légenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 1 17 4 4
Total tomtarea: 1675 kvm

Total bostadsarea: 2605 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2546 kvm

- varav hyresréattsarea: 59 kvm

Fastighetens energideklaration r utforg 2012-02-03.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillégg for mediemmarna.

Fdrvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtai.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekcnomisk férvaltning

Sekant Teknisk forvaltning

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbekémpning

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Allméant ' ]
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 9 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

C
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Styrelsens ord

Arbete for att férbélttra innergarden har fortsatt. Nya cykelstall har kopts in och utrensning av gamia
_cyklar har gjorts. Vid gemensamma staddagar har véxter och blommor planterats fér att gora
Innergarden till en trevlig plats f5r medlemmarna.

Radoqmétqing har genomférts under arsskiftet 2019/2020 och resultatet av denna féll val ut vilket
iInnebér att ingen vidare atgérd behéver vidtas av féreningen kopplat till detta.

Medlemsinformation

Overlatelser »

Under 2019 har 7 Overlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid érets ingadng hade foreningen 52 medlemmar.,
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgéng hade féreningen 53 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsréatt endast en
rost oavsett antalet innehavare,

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 d4 avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 1929 1887 1852 2003
Resultat efter finansiella poster -581 -535 14 327
Forandring av underhailsfond -308 -298 356 308
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivhingar 16 52 -53 308
Soliditet % 56 54 53 53
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 673 658 658 708
Bostadshyra kr / kvm 1160 1160 1149 1180
Driftskostnad, kr / kvm 335 349 334 276
Rénta, kr / kvm 87 109 109 161
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 144 140 137 121
Lan, kr / kvm 6 437 7 046 7 085 7123
Snittrénta (%) 1,36 1,55 1,54 2,26

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsratisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krikvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt [4n kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning. L
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 27 321 003 366 543 -5 141 765 -534 531
Disposition enligt féreningsstamma -634 531 534 531
Avsattning till underhallsfond 375 000 -375 000
lanspraktagande av underhallsfond -683 197 683 197
Arets resultat -581 454
Vid arets slut 27 321 003 58 346 -5 368 099 -581 454
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 676 296
Arets resuitat fore fondférandring -581 454
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -375 000
Arets ianspraktagande av underh3llsfond 683 197
Summa Sver/underskott -5 949 553
Styrelsen féresiar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -5 949 553

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i Svrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. 4
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1787 431 1750 584

Ovriga rérelseintikter 3 137 752 136 379

Summa rérelseintikter 1925183 1886 963

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 622 957 -1602 872

Ovriga externa kostnader 7 -129 125 -131 455

Personalkostnader 8 -240 498 -119 592

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -288 937 -288 937

Summa rérelsekostnader -2 281517 -2 142 856

Rérelseresultat -356 334 -255 893

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2469 5552

Réntekostnader och liknande resultatposter -227 589 -284 190

Summa finansiella poster -225120 -278 638

Resultat efter finansiella poster -581 454 -534 531

Arets resultat -581 454 -534 531

C
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgéngar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark 10 37 279 826 37 568 763
Summa materiella anlaggningstilgangar 37 279 826 37 568 763
Summa anléggningstillgéngar 37 279 826 37 568 763
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 11720
Ovriga fordringar 259 260
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 56 584 55 657
Summa Kortfristiga fordringar 56 843 67 637
Kassa och bank 12 1265 399 3080772
Summa omsattningstiligangar 1322242 3148 409
SUMMA TILLGANGAR 38 602 068 40717 172

-
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 321 003 27 321 003
Underhélisfond 58 346 366 543
Summa bundet eget kapital 27 379 349 27 687 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 368 099 -5 141 765
Arets resultat -581 454 -534 531
Summa fritt eget kapital -5 949 553 -5 676 296
Summa eget kapital 21429796 22 011 250
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 6 996 614 18 255 239
Summa langfristiga skulder 6996 614 18 255 239
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder tili kreditinstitut 13,14 9771125 100 000
Leverantérsskulder 69 407 161 661
Skatteskulder 3735 4 443
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 331 391 184 579
Summa kortfristiga skulder 10 175 658 450 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 602 068 40717 172

L
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Kassaflodesa nalys

2019-01-01- 2018-01-01-

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat -356 334 -255 893
Avskrivningar 288 937 288 937
-67 397 33 044
Erhallen ranta 2469 5552
Erlagd ranta -227 589 -284 190
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -292 517 =245 594

fore férandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 10 794 -9 379
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 53 850 48 683
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -227 873 -206 290
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter - 1379 400
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 1379 400

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 587 500 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 587 500 -100 000
Arets kassaflode -1815 373 1073 110
Likvida medel vid arets boérjan 3080772 2 007 662
Likvida medel vid arets siut 1 265 399 3080772

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

C
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som gj finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 90 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1712 507 1676 344
Hyror bostader 68 424 68 424
Ovriga objekt 6 500 5816
Summa 1787 431 1750 584
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 118 860 117 g?g
Overlatelseavgifter 8 066 6
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 415 1 18A-,
Ovriga intakter 4 411 2
Summa 137 752 136 379

;
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1714 2103
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 699 3 957
Ovrigt, gemensamma utrymmen 993 -
VA & sanitet, installationer - 5800
Varme, installationer 23 809 1148
Ventilation, installationer 38372 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 1 691 -
Ovriga installationer - 2750
Huskropp 266 -
Vattenskador - 17 291
Summa 67 544 33 048
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 12 353
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 683 197 -
VA & sanitet, installationer - 251942
Ventilation, installationer - 69 500
Huskropp, fasader - 61 406
Markytor - 266 625
Summa 683 197 661 826
Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 53 996 50 906
Teknisk forvaltning 58 535 59 493
Fastighetsforvaltning utéver avtal 7417 797
Stadning 87 144 86 115
Besiktningskostnader 17 400 -
Snordjning 2477 8 907
Forbrukningsmaterial 9146 26 171
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 23203 7 041
El 47 330 46 900
Uppvarmning 281 884 292 391
Vatten och aviopp 87 008 84 257
Avfallshantering 49 912 56 070
Forsakringar 16 891 18 521
Systematiskt brandskyddsarbete 10 389 37 507
Kabel-TV 44 245 57 681
Internet 75 240 75 240
Summa 872 216 907 998

(
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar - 16 414
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 18 943 -
Tele och post 2200 2 365
Ekonomisk forvaltning 63 796 69 420
Ovriga forvaltningskostnader 23 282 20 407
Revision 13 450 13 875
Sjalvrisker vid skada - 2000
Jurist- och advokatkostnader 684 -
Bankkostnader 1 006 945
IT-tjanster 1639 1131
Ovriga externa tjanster 3125 -
Ovriga externa kostnader 1000 4 898
Summa 129 125 131 455

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 183 000 91 000

Summa 183 000 91 000

Sociala avgifter 57 498 28 592

Summa 240 498 119 592
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 288 937 288 937

Summa 288 937 288 937

&
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid éarets bérjan
-Byggnader 29 278 837 29 278 837
-Mark 13 009 106 13 009 106
Utgaende anskaffningsvérden 42 287 943 42 287 943
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 719 180 -4 430 243
-4 719 180 -4 430 243
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -288 937 -288 937
-288 937 -288 937
Utgaende avskrivningar -5 008 117 -4719 180
Redovisat varde 37 279 826 37 568 763
Varav
Byggnader 24 270720 24 559 657
Mark 13 009 106 13 009 106
Taxeringsvarden
Bostader 52 000 000 44 000 000
Lokaler 167 000 10 000
Totalt taxeringsvarde 52 167 000 44 010 000
Varav byggnader 26 167 000 24 010 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 56 584 55 657
Summa 56 584 55 657
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1265 399 1655 602
Transaktionskonto SBAB - 1425170
Summa 1 265 399 3080772

X
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Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 9771125 100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 996 614 400 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - 17 855 239
Summa 16 767 739 18 355 239
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 16 767 739 18 355 239
Summa 16 767 739 18 355 239
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaian Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,95 % 2020-09-15 9671125 - - 9671125
Swedbank 0,96 % 2024-06-19 5933 379 - 1 550 000 4 383 379
Swedbank 1,28 % 2024-10-25 2750735 - 37 500 2713 235
Summa 18 355 239 - 1587 500 16767 739
Ovan tabel) visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetstan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forliangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

» 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 122 220 -
Upplupna rantekostnader : 10797 1021
Férutbetalda intakter 122 394 109 762
Upplupna revisionsarvoden 14 200 14 500
Upplupna driftskostnader 61 780 59 296
Summa 331 391 184 579

L
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Not 16 Stillda sdkerheter

Stéllda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 19 026 500 19 026 500
Summa stilida sakerheter 19 026 500 19 026 500
Underskrifter

Malms, 2020- /4 - ¢4

\ D
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-, Lena Birgander
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Alexander Westerdahi

Vamina Racin‘i'

Var revisionsberittelse har lamnats 2020- (/Y- 09
Ernst & Young AB

K k
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor



Revisicnsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Slottshérnet org.nr 769610-3188

°

Repport om &rsredovisaingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsréttsféreningen Slottshérnet for rékenskapséret 2019

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt érsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststiller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund {8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styraisans ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt 8rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férh&llanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Raevisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som inneh&ller
vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
tilf omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocks& en siutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om endre krav enligl iagar och andra
férfaiiningar

Uitelendon

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Slottshornet for rékenskapsaret 2019 samt av férslaget tilt
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f3r uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betr&ffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska
5|tuat|on och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foremngens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vdrt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

= foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm HER NI

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. V|Ika tiltkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana tgarder, omraden och férhllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r férenfigt med
bostadsrattslagen.

Malmd denqapril 2020
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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