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Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhalisplan !

-

DIREKTNARNI FATT UNDERHALLSPLANEN

LAS PA Sikerstill att alla i styrelsen forstar underhallsplanen och dr Gverens om dess
innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ér oklart, det kostar inget.

BESLUTA Bestdm sa fort som mojligt vilka atgdrder som ska genomforas under inne-
varande och nésta dr. Med hjdlp av Planima kan nisjélva enkelt flytta dtgérder och er
kundansvarige hjilper gédrna till om nivill géra dndringar i planen.

SKAPA RUTINERInf6r fasta rutiner for hur niska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sa att det effektiva underhallsarbete nistartat kan fortsitta
ar efter ar. Hir ar tjainsten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbaérlig! [igg dven
gédrna ut underhéallsplanen pé er hemsida da det skapar mer engagemang iarbetet.
PROJEKTERA OCH UPPHANDLAN detaljerad projektering och upphandling i kon-
kurrens hjdlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vihjilper gérna till
med detta och mycket mer som delavtjinsten Sustend Projektledning.
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VARJE AR

Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomfdrande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
174 Underhallsplan med Planima
Underhéllsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhéllsplanen.
Utifrdn planen beslutas vilka atgidrder som ska genomfdras nésta ar.

Projektering och upphandling avnédsta ars underhéll inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling avde stora projekten bor vara fardigstéllt under januari-februari.

Projekten genomfors och foljs upp sa att alla erfarenheter kan laggas iplanen.
Planen uppdateras utifran de nya forutsidttningarna och erfarenheterna.
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010 -175 69 09
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SUSTEND Susens gty
SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkdt och tydligt!

NUVARANDESTATUS

(

e GUL-Eftersatt underhéll forekommer och dtgirder krdvs for att detta inte ska forvér-
ras. Planen dr utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gron status och
bibehélla denna niva pa lang sikt.
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KOMMANDE ATGARDER
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M Fasader |l Installationer [l Invandigt [l Mark [l Tak

Rekommenderade projekt

2020 | Fonster — Tatning vid utvindig platning
samt malning av invdndig karmbotten
och karmsidostycke

\_
EKONOMI
-
Genomsnittlig underhaliskostnad per ar
413 000 kr
.
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall
och hur vihar tagit fram er underhallsplan.

DEL 1- GUIDE
Ger djupare forstaelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgidrder som krivs.

DEL 2- UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dér alla projekt,
atgirder och kostnader finns iolika vyer.
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INTRODUKTION

Du laser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna sta kvar ilanga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

For att veta vad underhallsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behdvs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen?Underhall ar sjalva karnan av fas-
tighe tsdgandet och ar den aktivitet som har stérst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi och
verksamhet. Ett val genomfort underhallsarbete har en rad avgérande fordelar och sakerstal-
ler att huset kan skapa stora varden for sina agare och brukare under manga gen erationer
framover.

Standard

Drift och Underh3ll

>

Bris
20 U,
héy

Tid

UNDERHALLar atgarder som aterstaller en funktion till urs prunglig status. Underhall kan vara
Planerat (fére byggande) eller Felavhjalpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyften ar
att minimera andelen Felavhjalpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare och
krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det boérjat lacka snarare an att
laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder ar ofta
storre, kostsammaoch aterkommer mindre 8n en gang per ar.

DRIFTar ett narliggande begrepp och ar atgarder som bibehaller en funktion. Dessa atgarder
ar ofta manga, sma och aterkommer minst en gang per ar. Vanliga exempel ar smaorjning av
Ias, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras I6pande av driftpersonalen
och dessa atgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGARr dtgarder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga. Ex-
empel kan vara installation av sdkerhetsdorrar eller byte till bergvarme. Manga underhallsat-
garder har ofta karaktéaren av investeringar eftersom en viss standardhdjning ofta sker nar
man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Ren odlade standardhdjningar,
till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om det inte
Onskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.
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EN VARDEBLL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgor fastighetsagarens viktigaste verktyg for att strukturera, genom-
fora och folja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgors av sjalva underhallsplanen.
Underhallsplanering ar dock, tvartemot vad manga tror, inte enbart ett d okument eller ett IT-
system. Det innebar snarare ett arbetssatt som genomsyrar hela forvaltningen. Genom att ar-
beta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsagaren planera langsiktigt, fa
en bra struktur for underhallet och arbeta férebygga nde vilket ger ett antal fordela r.

Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomfdrande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
%4 Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhallsplanen utgor grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast maojligt besluta om nasta ars atgarder och fére dessa vidare till projekt-
planering och nasta ars budget. Darefter utfors atgarderna och efter far digstallandet foljs ar-
betet upp. Planen uppdateras genom en férnyad arlig besiktning, dar utférda atgarder bockas
av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade planen ar
styrelsen sedan redo for att besluta om nasta ars at garder och budget. Den ekonomiska for-
valtaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sa att avsattningar och av-
giftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen &r ett levande planeri ngsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stamma av underhallsarbetet bor planen upp dateras arligen. For detta finns Planima,
en anvandarvanlig webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni
sjalva gora andringari planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekono-
misk planering. Utférda atgarder bockas av,andra flyttas och &ndras och prisnivaerna justeras
Genom att arbeta med Planima sakerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framover.
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar , férordningar , féreskrifter och allmanna rad som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 § Bostadsrattsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avséttas
for att sakerstalla underhallet av foreningens hus”

Kommentar: Avsattning av medel for underhall ska enligt lag géras av alla bostads -rattsfor-
eningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhallsplan ger
foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsattningsniva.

4§ Sedan tilltrade medgetts ar foreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och marken i gott
skiak, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsréttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste hélla lagenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt att
ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska und vi-
kas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens
karaklar och byggnadsverketsvarde fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig och konstnarlig
synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goéras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

"2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga instruktioner for hur
och ndr idrifttagande och provning samt skotsel och underhéll ska utforas. Detta for att de krav
pa byggnader och deras installationer som foljer av dess&reskrifter och av huvudiforfatining-

arna ska uppfyllas under brukstiden. Vid andring av byggnader kan befintliga instruktioner behéva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvéandning samt
till installationernas omfatt ning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhall bér omfatta
30 ar.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och férutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset bygds, och bor stracka sig dver en langidsperiod.
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utdver sjalva underhallet safinns en lang rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomforas med jamna mellanrum for att sakerstalla att ni som fastighets-
agare foljer de lagkrav och féreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst vikt att
halla koll pa.

Las me pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och fa hjalp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)- Dokumentation av brandskyddet bor finnas
for att sdkerstélla att brandskyddsatgiarder vidtas och hélls funktionsdugliga. Tillsyn
och dokumentation bor utféras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)- OVK-besiktning ska utféras i samtliga flerbo -
stadshus och lokder. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket ven-
tilationssystem fastigheten har.

e | ekplatsbesiktning - Utdver regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesikti-
gas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

e Taksakerhet- Besiktning av taksakerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte ar
av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pawww.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar- For att fastighetens hissar ska fa anvandas, kravs att de besiktigas
eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utféras var 10:e ar.

¢ Radonmatning - Regeringen har sat upp ett mal om att radonhalten i alla bostader ska
vara lagre an 200 Bg/m?® luft. Radonmétare kan bestallas via kommunens miljdkontor
eller direkt fran ett matlaboratorium.

e PCBinventering - Samtliga byggnader uppférda 1956 -1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett visst
utrymme for att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstader - Eldstader ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar nagot som fastighetsagaren bestaller. Un-
gefar varannan gang ar det ocksa lampligt att provtrycka rékkanalerna for att kontrol-
lera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rérledningar ska besiktigas av ackrediterade foéretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tathetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis atar sig.

® Is ochsnd pa tak- Det ar fastighetsagarens ansvar att utan oskaligt dréjsmal avlagsna
snd och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig plats.
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SUSTEND N
SYFTE- VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta fér de  fastighetsagare som komm er igang med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

-

SkaparTRYGGHETor styrelse och medlemmar

e Gerenobjektivoch detaljerad bild av hur alla delar av huset mar

e Beridttar exakt vad som behdver goras nu och pa lang sikt

e Minskar risken for obehagliga 6 verraskningar

o Sikerstéller att foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader

e Skaparen béttre boendemiljo utan hédlso-och miljofaror

o Sikerstiller att styrelsen foljer lagen och fullfdljer sitt fastighetsdgaransvar

e Fornya hus:identifierar oupptéckta byggfel och ser till att byggaren atgiardar dem

(

\_

Biattre EKONOMIidag och pé lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning avunderhall i firdiga projekt
e Jiamnar ut underhallskostnaderna 6ver tid

e Reducerar andelen dyrt akut underhall

e Maximerar fastighetens och ligenheternas virde dver tid

e (GoOrdet enklare att 1dna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Faredapa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pé lang sikt

-

-

Ett mycket EFFEKTIVBatt att skota fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fiardiga belopp, slipp onddigt tjat

o Ger fokus pa ritt saker: att driva underhallsprojekt istédllet for att fastna i sméafragor

e En arlig checklista med fiardiga projektforslag sparar vildigt mycket tid

e Mindre personberoende tack vare anvidndarvénliga system och fasta rutiner

e Gar mycket snabbt att fa in nya ledamd&ter iunderhallsarbetet

e FEkonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, mak-
lare, kopare - alla hittar informationen de behdveriplanen!

Las mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsféreningar.

info@sustend.se
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SUSTEND
METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laserresultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfért av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - Vi hamtar in en méngd information om fastigheten via vara
system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Rit-
ningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotografe-
rar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdsom mangdning och
fuktmatning.

Bearbetning -Planens olika delar arbetas fram péa kontoret. Har deltar
ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgérder beraknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och 6vriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans- Planen levereras som PDF samt l&ggs upp i Planima, dér ni
sjdlva kan arbeta vidare med denom sa 6nskas.Dar ar det enkelt att redi-
gera, lagga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
aven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF om sa 6nskas.

Presentation -Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommett pre-
sentera planen, svara pa fragor och hjalpa er komma igang med det fort-
satta arbetet.

Uppf6ljning - Vi hér av oss for att sakerstélla att ni &r ndjda samt att ni
kommit igang med planen. Om ni vill &ndra nagot sa ordnar vi det kost-
nadsfritt.

info@sustend.se
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Besiktningen genomférdes under Maj manad2020. Planen startar 2020-01-01 och stracker sig
50 ar framat i tiden . Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen ansvarar for
underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invindigt (allmédnna utrymmen)
e Installationer

Priserna iplanen &r inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta dr ett paslag
som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nédr dtgdrderna ska genomfo-
ras saisom projektering, projektledning och besiktningar. Kostnader iplanen dr inte indexupp-
rdknade, hdnsyn tilldetta bor darfor tas ibudgetarbetet.

Kostnaderna i denna underhéllsplan dr framtagna genom en sammanvéigning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter direkt
fran leverantdrer och entreprendrer. Det dr inte mdjligt att garantera att kostnaden for det
faktiska genomforandet blir den som anges idenna plan. Faktorer som kan péverka priset for
genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsongen, fas-
tighetens utformning, tillgédnglighet och specifika 6nskemal.

info@sustend.se
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SUSTEND
DEL 1- GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Syftet ar att ge alla
lasare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som be-
hoéver goras framoéver. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de atgarder och kostnader som
finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

'..il"l"“1l| l'ﬁ
4* 'l'.pl
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Fastighetsbeteckning Malmo Viske 8 & Viske 9
Car Hillsgatan 1-3 & Erikstorpsgatan 5
Byggar 1936 Ombyggnadsar -
Antal I&genheter 37 st Total boarea (BOA) 2546 m?
Antal lokaler 1 st Total lokalarea (LOA) 59 m?

KORTBESKRIVNING
Fastigheterna bestar av tva sammanhangande bostadshus med gemensam innergard. Sepa-
rata kallare samt vindsutrymme.

Grund Betongplatta pa mark med kallare

Stomme Tegel

Fasader Putsad tegelfasad

Tak Tegelpannor

Ventilation Sjalvdrag (S)

o Vattenburen fjarrvarme
Varme

Avloppsrér av gjutjarn. Varm- och kallvattenledningar av koppar samt

Vatten och aviopp PEX

Egna elmatare for lagenheter.

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en larorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och ska
bevara husets saregna uttryck, nagot vilagger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Okant
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HISTORIK

Nedan féljer en kronologisk sammanstallning av de storre underhallsatgarder som genom -
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsagaren. For
att kunna bedriva ett framgangsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtid beslutsfattare se vad som
gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Ar Underhallsatgérder

2006 Elstambyte

2008 Fonsterbyte till trafonster, med yttre bage av aluminium. 2+1 -glas
2008 Tappvattenbyte

2009 Byte avlagenhetsdorrar till sakerhetsdoérrar

2010 Byte av spillvattenstammar samt badrumsrenoveringar

2011 Varmeslingor i hang- samt stuprannor

2012 Energideklaration upprattad

2013 Injustering av fjarrvarmesystem samt byte av termostatventiler till radiatorer
2014 Fasadrenovering samt tvatt och 6versyn av balkonger

2014 Takrenovering. Byte av taktegel, platdetaljer samt taksakerhet
2014 Malning av originalfonster i trapphus i Carl Hillsgatan 1, 3A & 3B
2015 Ommalning av santliga trapphus

2015 Renovering av belysning pa vind. Tidsstyrd belysning med stromstallare
2017 Dranering av grund mot innergard

2018 Underhallsarbete av miljéhus

2018 Underhallspolning av spillvattenledningar

2019 Byte av entréportar

2019 Radonmatning utford

2019 OVK-kontroll utford

2019 Nya cykelstall monterades
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SUSTEND e
BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstaelse och ge en komplett bakgrund till de atgarder och kostnader som redovisas
senare iDel 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning daen mycket viktig del av helheten men dockofta
nedprioriterad till forman for byggnaderna. Hér ska ménniskor och varor kunna
transporteras sékert till och fran huset octerbjudaen trivsam miljéfér dem som
vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Markytorna bestar utav gras- och plattsatta ytor. De gréna ytorna skéts som en del av det I6-
pande underhallet och tas saledes inte med i denna underhallsplan som rér det planerade un-
derhallet for féreningen.

i

)

\
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|

Markstenen ari utférande med antikbehandlade (tumlade ) betongplattor, som anlades i sam-
band med draneringsarbete under 2017. Skicket bedéms som mycket bra. Stenen haller i prin-
cip hur lange som helst, men med tiden Okar sattningen i marken vilket skapar ojamnheter.
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Detta i sin tur medfér en asymmetrisk laggning och snubbelrisker. En omlaggning av heh ytan
ar planerad ar2047.

(e
am @ Rl

Fastigheternas framsida bestar av grasytor samt stenlagda gangar, som leder mot fastighet-
ernas entréportar, markstenen ar i utforande med smagatsten. Samtliga ytor bedéms som i
bra skick.Foreningen har planer pa att utn yttja mark pa framsidan genom att utdka med fler
cykelparkeringar. Enligt uppgift ar cykelstall nyligen inképta (2019). Grasytorna som ansluter
till promenadstrak blir trakigt nog ofta anvanda som hundrastplats, vilk et foranleder att fore-
ningen har planer om inhagnad i form av staket med grindar.

GARD

Pa garden finns gemensamma uteplatser med tramdbler, miljohus samt cykelskjul. Gardsbygg-
naderna ar i utférande med laserat tra och korrugerad takplat. Underhall av dessa byggnader
skedde senast under 2018. Byggdelar av denna typ och placering far ofta utsta olika grader av
algpavaxt. Ett underhall i form av |I6pande algtvatt vid visad pavaxt, samt malning av trakon-
struktioner vart 10: e ar kommer att férlanga tramaterialets livslangd. Malning av plattak bor
ske vart 20:e ar.
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En kallartrappa leder ner fran gard till fastighetens ena tvattstuga samt till en av fastigheter-
nas tva undercentraler. Trappan renoverades under 2010 . Stalracke samt betongens finsats
beddms att vara i gott skick, dock pavisas rostgenomslag pa trappnosarna pa varje trappsteg.
Detta bor avhjalpas genom slipning och malning.

DRANERING

Fastigheterna dréanerades under 2017vilket har avhjalpt fuktproblem péa kallarplan. Nagon ge-
nerell livslangd pa dranering finns inte. Det férekommer allt frdn nastan nya hus som behdéver
draneras om, till hundra ar gamla byggnader som aldrig behévt rora sitt draneringssystem. Allt
ar beroende av en rad faktorer sdésom markens beskaffenhet, lutningar, husets konstruktion
och fuktbelastningen. Av dessa anledningar kan inte sagas att en byggnad vid nagot tillfalle
maste omdraneras.En generell regel ar att dranering foérvantas ha fullllgod funktion under ett
intervall om 70 ar, varpa detta presenteras i Underhallsplanens del 2.

DAGVATTENLEDNINGAR

Dagvattnet leds fran garden under huset och ansluts sedan till kommunens nat i gatan. Livs-
langden péa dessa ledningar ar omkring 70-80 ar. Darefter behdver de antingen bytas ut eller
relinas. Statusen boér kontrolleras med hjalp av en filmning. Darefter kan det avgéras vilken
metod som ar mest lamplig och mer exakt nar atgard maste ske.  Stupror ar forsedda med
sjalvrensande l6vsilar vilket ar ett effektivt satt a tt forhindra att I6v och annat restmaterial
fran naturen inte satter igen dagvattenledningar. Mer om stuprérens skick och utférande be-
skrivs under kapitel "FASAD”.
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Avrinningen av dagvattnet i kdllartrappa sker genom en spygatt, som ar en brunn utanvatten-

I&s. Grus, 16v och annat skrap har en tendens att orsaka stopp i brunnarna med tiden, var pa
slamsugning av brunnarna finns inlagt i planen vartsjunde ar.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal ar ofta det forsta man moter och det som ger fas-
tigheten mycket avsin karaklar och sjél.En védlmaende fasagkyddar mot védder
och vind och ser till att luset haller sig varmt, tyst och forrt.

FASADMATERIAL

Fasademna ar putsadeoch malade. Féreningen bestar av tva fastigheter varpa de tva kulérerna
gult och grént har bibehallits fran originalutforandet. Mot innergard ar hela fasaden putsad
och malad, medan fasad mot gata ar i utforande med tegel pa bottenvaning.Skicket ar mycket
bra, da en omfattande fas adrenovering genomfordes under 2014. Utdver det rent estetiskt
tilltalande med malad puts sa skyddar fargen aven fasaderna mot en alltfor hég fuktbelastning
vilket kan leda till kostsamma frostsprangningar. Malning ar saledes en viktig atgard  for att
vidmakthalla putsfasaders livslangd. Putsfasaden ar dock bra ur underhallssynpunkt da mal-
ningsintervallen ar langa, 20 ar i ur och skur kan forflyta mellan varje malning.

; 2 Brf Slottshornet

Tegel som fasadmaterial ar ett taligt och bestaende material, men kraver anda viss éversyn
och underhall.

Det harda och kompakta teglet ar helt och utan skador. Fogarna ar tata och val fyllda vilket
gor att vatan inte kan stanna upp pa varje stenkant och dra in i materialet. Istallet rinner vatt-
net forbi och bort fra n teglet. Nar teglet ar i sa fint skick finns ingen anledning till underhalls-
atgard. Daremot ar det viktigt att minst vart tionde ar "se dver" fogarna, det vill saga lata en
duktig murare laga och battra i tegelfogarna dar skador uppenbarat sig. Fogarna méan teglet

info@sustend.se
www.sustend.se
010 -175 69 09



A Sustend Underhallsplan
2020-05-29
Sida 16 av 34

bor alltid hallas i trim eftersom de skyddar mot vatten som kan tranga init eglet och orsaka
frostsprangning.

SOCKEL

Sockeln ar en utsatt del av byggnaden. Den far motsta hogt slitage bade mekaniskt och fukt-

massigt och boér darforunderhallas med tatare intervall &n 6vriga delar av fasadDa féreningen

bestar av tva fastigheter ar sockel i tva olika utférande mot gata. | natursten, samt malad och
putsad. Mot gard ar sockel i utférandet putsad och malad. Alla socklar bedéms vara i mycket
gott skick.

ENTREER

Entréportar mot gata ar i utférandet lackad ek. De ar i mycket gott skick da de installerades
under 2019. For att bibehalla dess vackra yta och tekniska livslangd boér de slipas och lackas
med intervall om vart femte ar.
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DORRAR OCH PORTAR

Aven vissa ddrar och portar mot innergard blev utbytta under 2019. Det stérre nya partierna
ar forsedda med dorréppnare, vilket kommer att bespara de stora portarna fran onédigt sli-
tage vid inpassering. Fordelningen nya/gamla portar mot gard ar vid besiktningstillfall et; Fyra
aldre malade tradorrar, tre nya malade tradorrar, ett nytt stort malat tréparti.  UtOver skydds-
malningen kravslopande intervall gallande injustering och smdrjning for att bibehalla funktion
och livslangd. Da detta ligger under den I6pande driften upptas posten ej i underhallsplan.

FONSTER

Fonstren ar av tra med utvandig bekladnad av aluminium. De ar inatgaende med sidohangda
kopplade bagar 2+1 glas. Under fénsterrenovering som genomférdes 2007 -2008, bibehdlls
originalkarmar som platades in utvandigt, saledes ar endast fonsterbagar fran 2008 . Fénster
ar utrustade med spaltventil for att tjana sjalvdragsventilationen (S -ventilation).

Fonsterbagarna ar i mycket gott skickTack vare aluminiumets bestéandighet behdvs ingen mal-
ning. Kuléren bedéms som bestandig och ingen malning planeras heller & estetiska skal.Dar-
emot ar inkladnad av originalkarm bristfalligt titad m ot fasad varpa ett antal fonsterpartier
har drabbats av inlackage och pabdrjat rota pa karmbotten, samt féonsterkarmens insida.
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Det ar oklart hur manga fonsterpartier som ar bristfalligt tatade kring platprofilerna, varpa en
inventering av samtliga fénster rekommenderas. Bristfalliga tatningar bér sedan mjukfogas pa
nytt. Under fonsterbytet malades inte karmsidor och karmbotten och rester av gamla tatnings-
lister i textilvav sitter kvar. Det r ekommenderas att skrapa och mala samtliga fonsterkarmar
for att kunna motsta réta och férsvagning av fonstrets konstruktion. For att samtliga fonster
ska fortsatta hallas i ett enhetligt gott skick planeras aven injustering, smérjning samt byte av
tatningslister vart tionde ar.

Fastigheterna har ett antal aldre oventilerade kallarfonster med galler, vilka har fatt utsta in-
brottsférsok fran gatuplan. Rekommenderas att byta ut samtliga kallarfonster till  glastegel-
block med tilluftsventiler, ett fatal fonster i fastigheterna har redan genomgatt denna férand-
ring. Insatsen kommer att eliminera onddiga underhallskostnader, forhindra inbrottsforsok
samt forbattra luftflode pa kallarplan. En viktig aspekt att h  a i atanke vide denna férandring
ar att uppgraderingen sannolikt ar bygglovspliktig.

Trapphusfonster ar i originalutférande av tra och renoverades under 2014. Underhall av dessa
utgors av I6pande skyddsmalning vart 10:e ar.
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BALKONGER

Det finns sex balkonger mot gata samt sex mot gard. Okulart bedéms samtliga att vara i gott
skick och sannolikt har éversyn av betongplattorna skett i samband med fasadrenovering
2014. Racken i strangpressad aluminium och platfronter ar i bra skick. For att pa tidigt stadie
kunna se eventuella forsvagningar i balkongernas konstruktion rekommendera s att genom-
fora balkongbesiktning vart tionde ar.

STUPROR

Stupréren ar av varmgalvad stalplat éverdraget med ett farg eller plastskikt, sa kallad plastisol
eller platisol. Hangrannor och stuprér blev utbytta i samband med takrenovering 2014 och den
beraknade livslangden ar 30 ar. Malning av stupréren under den t iden ar inte speciellt me-
ningsfullt eftersom de rostar inifran . En malning ar ocksa bara marginellt billigare an att byta
roret, vilket ocksa talar mot malning. | fastigheternas stuprér och hangrannor ligger det en
varmekabel. Det ar en smart 16sning som gftar till att halla en 6ppen dranering av vattnet, sa
att det inte fryser under sin vag ner till frostfri zon. Detta forhindrar isbildning och snén smal-
ter bort innan den staller till problem.
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BELYSNING

Fastigheten har fasadbelysning i form av armaturer 6ver varje entré. Fyra mot gata samt fyra
mot innergard. Byte av ljuskalla ligger under fastighetens drift , daremot arbyte av hel armatur
ett planerat underhall . Teknisk livslangd beraknas att vara 20 ar, da uppgift saknas omtaf for
nyinstallation anvands installationsaret 2014, da fasaderna renoverades.
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TAK

Trots att man inte alltid lagger mérke till det sa &r taket en oerhort viktig del av
A byggnadens skal, bade tekniskt och estetiskt. Takets&ndigt emot storamang-

der nederbord och dess utformning ska se till att det transporteras bort utan att

huset och dessnvanareblir blota.

TAKBELAGGNINGAR

Takets belaggningsmaterial ar enkelkupig, rod taktegel. Tegel ar en mycket bestandig takbe-
kladnad och kan sta sig mer an hundra ar. Problemet ar att underlaget inte star sig lika lange.
Papp och lakt bor bytas efter 40 ar eftersom pappen torkar och blir spréd samt lakten ruttnar.
Att i det laget att forsdka ateranvanda de gamla pannorna ar tyvarr ett daligt alternativ. Med
tilltagande alder blir tegelpannorna skéra. Darfor gar de ofta sénder nar de ska hanteras, stap-
las och aterlaggas. Under 2014 genomfordes en omfattande takrenovering dar taktegel ,
underlagspapp och samtliga platdetaljer b yttes ut. | samband med takrenovering genomgick
aven de 14 skorstenarna en éversyn dar bruksfogar lagades.Samtliga skorstenar ar férsedda
med fagelnat. Skicket pa tak och tillhérande detaljer beddms att vara i mycket gott skick. Vid
besiktning av raspont, atkomlig fran vind, uppvisades inga forhdjda fuktvarden eller synliga
tecken pa lackage.
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TAKSAKERHET

Taksakerheten blev uppgraderad under takrenovering en med gangbryggor och snérasskydd.
Takatkomst via taklucka fran vind i korrekt dimension med fallskyddsracke pa tak. Eftersom
foreningen bestar av tva fastigheter med tva separata vindsutrymmen aterfinns tva uppstig-
ningsluckor. Okulart féreligger inga brister i taksdkerheten, men eftersom denna ar en utsatt
byggdel rekommenderas besiktning av taksakerheten vart femte ar. Fastighetsagaren ar en-
ligt lag skyldig att se till sa att alla fastighetens tekniska funktioner uppratthalls. Detta inbe-
griper ocksa taksakerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion, finns ris k for livsfara.
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INVANDIGT
De som bor eller arbetar i fastigheten far formanen att njuta av dess inre. Har

finner man lagenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika utrymmen som inte ar
= lika vélbesokig sasom forrad och vindarl underhallsplanen ingar dock enbart de

allmanna invandiga utrymmena.

TRAPPHUS

Fastigheterna har fyra trapphus som ar vackert utformade med putsade malade vaggar och
dekorativa malningar pa nagra av trapphusens entréplan. Golv, vilplan och trappor ar i utfo-
rande med mycket slittdlig cementmosaik aven kallad Terrazzo. Samtliga ytskiktbedéms vara
i gott skick vilket foranleds av en storre trapphusrenovering utférd under 2015.

Trappréacken ar i originalutférande i malat smide samt handledare i lackad ek. Aven dessa de-
taljer genomgick underhall under trapphusrenoveringen och ar i mycket gott skick . Handle-
dare och racken far utsta hardare slitage an évriga delar varpa ett tatare intervall pa underhall
rekommenderas for dessa. Nasta trapphusrenovering beraknas till 2040 och handledare boér
ses over med intervall om vart10:e ar. Nasta ar blir da 2025 .Slipning av cementmosaik ar inget
man gor ofta, utan som en atgard efter i snitt 40 &r da golvet ar sa nétt att vanlig polering och
I6pande underhall inte racker till.
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Dorrarna ar sakerhetsdorrar, vilket gor att de uppfyller dagens krav pa brand- och ljudtathet
samt inbrottsskydd. Det gér dem ocksa valdigt langlivade, vilket gor byte av dessa onddigt
inom 6verskadliga tider. Lagenhetsdorrarna installerades enligt uppgift 2009.

Varje trapphus har invandiga, malade pardorrar i tra och glas i originalutférande. Dessa far
utsta hart slitage och underhall laggs in med samma intervall som handledare, vart 10:e ar.

Belysning i trapphus ar med narvarostyrda LED-armaturer, vilket ar ett mycket effektivt satt
att halla ned energikostnaderna.

Vid besiktning patraffades ett antal trasiga dorrstoppar i gummi, varpa stora hal och islags-

marken efter dorrhandtag uppstatt. Vaggar bor punktvis lagas upp och malas, samt att alla
dorrstoppar genomgar éversyn.
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SOPRUM

Sophantering sker med rdlbara karl i miljdhus pa gard och ritjiéhuset renoverades under 2018.
Utférandet ar i laserad trafasad med tak i korrugerad plat. For att halla borta odér samt ska-
dedjur bor I6pande sopkarlstvatt utféras. Insatsen bor ligga i de I6pande driftskostnaderna.

TVATTSTUGA

Foreningen har tva tvattstugor av olika karaktar, belagna en i varje separat kallare. Tvattstuga
pa Erikstorpsgatan har putsade, malade vaggar och raa slipade betonggolv. Skicket pa invan-
diga ytskikt och vaggar vid kallarnedgang pakallar ett underhallsbehov. Efter utférd dranering
bor det I6pa tvda sommarsasonger innan lagningsarbete och ytbehandling av yttervaggar i kal-
lare kan utféras. Da dranering av grund mot innergard gjort att grundmur aterfatt jamn  fukt-
balans ar det lage att renovera ytskikt kring och i tvattstuga. Inga fukthalter éver normala var-
den patraffades under besiktning. | évrigt ar denna tvattstuga val ventilerad, torktumlare kor-
rekt kopplad till franluftsventilation och avlopp kopplade till ludd -ada med l6ksackar.

info@sustend.se
www.sustend.se
010 -175 69 09



Sustend Underhallsplan
2020-05-29
Sida 26 av 34

s |

Tvattstuga i kall are pa Carl Hillsgatan har golv med klinkerbelaggningen , delvis halvkaklade
vaggar samt putsade malade vaggar. Aven har féreligger ett underhalisbehov, primart pa
tvattstugans kallarvaggar. Fuktvarden i grundmur ligger aven i denna tvattstuga pa normala
nivaer. Aven denna &r valventilerad med torkskap kopplad till franluftsventilation. Dock &r
tvattmaskinernas utlopp direkt kopplat pa avloppsledning. Foér att undvika onddiga stopp i
spillvattenledning bor det kompletteras med luddlada samt I6kséackar.

Maskinerna i en tvattstuga har en férvantad livslangd pa 14-16 ar, eller 30 000 tvattar. | prak-
tiken byts maskiner ut i den takt som funktionen kraver. Modell och &lder pa maskinerna i

tvattstugorna beskrivs narmre i del 2 av Underhallsplanen.

VIND

Fastigheterna har tva separata vindsutrymmen som inrymmer lagenhetsforrad i tra.

Ett gott klimat rader har vilket visar sig bland annat i det friska travirket i takstolar och i raspon-
ten i yttertakets inbradning. Inga spar av kondensskador eller taklackage noterades vid besikt-
ningen. Belysningsarmaturer pa vind styrs genom tryckknapp samt tidsinstalld brinntid.
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KALLARE

Likt forhallandet med vindarna finns det aven tva separata kallare. Bagge inrymmer undercen-
traler, kallarforrad i tra, el -centraler, tvattstugor samt el -centraler. Vaggytor ar putsade med
tunnputs sedan malade, golv ar raa slipade betonggolv. Innervaggar har en del skador i puts
langs nedre del av kallare, vilket inte ett tecken pa fuktproblem utan ar en effekt av fuktvand-
ring via grundplattan, som sedanleds en kort bit upp i innervaggarna. Godventilation och nor-
mal kallarvarme haller tillbaka den kapillardrivna fuktvandringen. Overlag &r vaggar och golv
slitna vilket arvanlig syn i kallarutrymmen, dven om putslagning, malning av vaggar och damm-
bindning av golv inte ar en prioriterad atgard ar det trots allt ett av féreningens gemensamma
utrymmen. Atgéarder presenteras i del 2 av Underhéllsplanen.
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INSTALLATIONER

Ofta dolda, men helt avgorande for att huset ska fungera. Huset ska vdarmas och

kylas, el och vatten ska fram oclirisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-
stallationerna ar ofta i drift dygnet runt och kraver aktivt forebyggande underhall

eftersomskador ellerdriftstopp snabbt kanfa mycketsvara foljder.

VARME

Fastigheten varms med fjarrvarme. Ifran vardera av fastigheternas tvaindercentral er leds var-
men till varje radiator i lagenhet erna. Fjarrvarmevaxlare pa Erikstorpsgatan ar fran 1991 och
ar i slutet av sin 35ariga tekniska livslangd.Vaxlare pa Carl Hillsgatan ar amagot nyare modell
fran 1996. Det for anleder inget eftersatt behov av ett byte i nulaget, men en naradialog med
driftsansvarig for anlaggn ingarna kan vara lampligt infér ett framtida byte av vaxlarpaketen.
Samtliga komponenter i undercentralen som ar fastighetsagarens ansvar ar noterade i Del 2

av underhallsplanen med livslangd och pris.

Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska energideklaration utféras var
10:e ar, vilket laggs in i planen. Syftet medenergideklarationen ar forst och framst att minska
miljébelastningen fran Sveriges fastighetsbestand,. Samtidigt far fastighetsagaren en god
Overblick dver energianvandningen och far pa sa satt underlag for att besluta om atgarder
som aven kan spara storasummor pengar. Senaste Energideklarationenutférdes 2012. Enligt
rekommendationer fran denna , genomférdes under 2013 byte av samtliga radiatorventiler

samt injustering av uppvarmningen i fastigheterna .
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VENTILATION

Husets ventilation bestar av sjalvdragsventilation. Det innebar att luften tas in genom spalt-
ventiler ovan fonster och sedan sugs den varmare luften ut genom franluftskanaler som myn-
nar ut pa taket genom den s.k. skorstenseffekten. Det ar naturligt att sjalvdragsventilationen
fungerar battre under det kalla halvaret eftersom varm luft da sdker sig uppat snabbare pa
grund av den stdrre temperaturskillnaden. Vid varmare temperaturer utomhus blir tempera-
turskillnaden mellan ute och inne inte lika stor vilket férsamrar luftcirkulationen. D etta beho-
ver dock inte vara ett stort problem och under vissa perioder kan den vanliga ventilationen
kompletteras genom vadring.

For detta system kravs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket laggs in i
planen. Senast utférd OVK var2019. Vart 18:e ar ar det av brand och hygieniska skal lampligt
att re nsa franluftskanalerna fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens
lopp. Pa sa vis uppnas ett battre flode i anlaggningen och férutom de sakerhetsmassiga
aspekterna kan aven en lagre energiférbrukning uppnas.

VATTEN

REt L B [

S nJ :

i

Foreningen genomférde ett tappvattenbyte av samtliga stammar i fastigheterna under 2008.
Vattenledning arna ar av PEXror och koppar, d e har en lang livslangd och ett framtida byte i
slutet av planens horisont planeras in. | fastigheten mot Carl Hillsgatan har planlésningar for-
anlett att tappvattenstammar dragits i trapphus med utanpaliggande schakt eller installat-
ionsvaggar.
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AVLOPP

Under 2010 genomférdes ett helomfattande stambyte av spillvattenledningarna. | samband
med detta renoverades aven samtliga badrum. Avloppsstammarna ar av gjutjarn, d e har en
forvantad livslangd utdver vad planen stracker sig och behdver darfor inte inga i denna.  Un-
derhallsspolning b 6r ske med I6pande intervall om vart sjunde ar. Senaste utférda spolning
var enligt uppgift 2019 . | samband med dettaar det aven lampligt att spola dagvattenledning-
arna. Spolningsarbete ingar i fastighetsdriften, varpa kostnader fér detta ej presenteras i un-
derhallsplanen.

EL

Foéreningens ansvar for elanlaggningen galler fram till IAgenheternas gruppcentraler. Darefter
tar de boendes ansvar vid. Samtliga elstigare (stammar) i fastigheterna byttes ut fram till 13-
genhetscentraler under 2006. Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven
om det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns. Av
denna anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar

TELE

Inpassering sker med portkod, uppgifter saknas om installationsar men den tekniska livslang-
den beraknas till 20 ar. Da ar det troligtvis inte anlaggningens funktionella livslangd som blir
avgorande for ett byte, utan hur ldnge en teknisk utrustning a&r modern och dar intdget av ny
teknik skapar ny efterfragan.
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AKTUELLT UNDERHALDCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. de atgarder som ar akuta
eller eftersatta och bér genomforas nu. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar det dock ibland
svart att genomféra allt aktuellt underhall direkt. Darfor har vi gjort denna indelning.

Fore projektindelning Efter projektindelning
Svarhanterat berg av atgérder Prioriterat och samordnat, fardigt att borja

i-illlt

For fastigheter med stort aktuellt underhall sbehov har vi delat in atgarderna i samordnade
projekt . Pa sa vis kan kiaraav det som ar mest akut férst och samtidigt samordna underhallet
sa att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som magjligt. Nedan kan ni lasa om projektfor-
slagen i sin helhet, medan ingaende atgarder, kostnader och andra detaljer finns i Del 2 - Un-
derhallsplan. | vissa fall ar det aktuella underhallet litet eller sa finns det tydliga férdelar med
att hantera allt under ett och samma ar. | dessa fall gérs ingen projektindelning.

Summa aktuellt underhall (se Del 2 fér detal;j er): 356 000 kr

PROJEKTFORSLAG

2020 -FONSTER
Inventering av antalet undermalig a tatning kring platinkladda fonster-
Omfattning karmar. Atgarda med mjukfog samt skrapa fonsterkarmar invandigt, ta
bort aldre tatningslister och mala.
Fonsterbagar ar i gott skick, dock har originalkarm inte underhallits or-
Motivering dentligt. Underhall av fonsterbagarna gor att den tekniska livslangden
pa fonster bibehalls.
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HUR SKA VI FINANSIERA UNDERHALLSKOSTNADERNA?

Er underhallsplan &ar ett svarslaget verktyg for att fa koll pa fastighetens kommande under-
hallsbehov. Den innehaller budgeterade kostnader i hog detaljniva och under lang tid framo-
ver vilket gor det latt att planera i god tid féor kommande kostnader. Nar planen ar fardig borjar
ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Mycket forenklat sa finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen:
kassaflode eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebar det verkliga pengar d.v.s.
pengar som flédar in ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittar i er
arsredovisning. Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte lika
tydlig. Exempelvis sa innebar inte begreppet "avsattning till underhallsfond” att ni nédvan-
digtvis satter in pengar i en fond eller pa ett konto. Ni kan ha myck et pengar i er underhalls-
fond i redovisningens varld, men det behdver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala
kommande underhall med. Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar
for en bostadsrattsforening.

| UNDERHALLBLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

Istallet for att tappa bort vara kunder i dessa begrepp har vi valt en enklare och mer praktisk
vag: i underhallsplanen sa pratar vi kassafléde. | underhallsplanen har vi konstaterat att fastig-
heten har ett visst underhall sbehov. Dessa underhallsatgarder kommer att kosta verkliga
pengar. Pengar som maste finnas tillgangliga pa ett eller annat satt nar det ar dags att genom-
fora atgarderna. Det kan exempelvis géras genom att spara pengar pa ett konto for framtida
underhallskostnader, genom att amortera pa féreningens lan eller att ta upp nya lan nar stora
kostnader dyker upp i planen. Eller en kombination av de alternativen. Det ar upp till er som
styrelse att avgora vilken strategi ni vill anvanda. Var starka rekommendation @att ni pa nagot
vis sakerstaller att verkliga pengar finns tillgangliga for framtida underhall. For att f& en bra
fingervisning om ett lampligt belopp sa ar nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per

ar” en bra utgangspunkt.

| Planima kan ni enkel arbeta vidare med underhallsplanen och prova er fram med olika scen-
arion for hur just er férening ska ta hand om och finansiera det planerade underhallet for fas-
tigheten.

VEM SKA VI VANDA 0SS TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det galler dessa mer djupgaendeekonomiska diskussioner sa ar det framst er ekonomiska
forvaltare och/eller revisor som ni bér vanda er till i forsta hand. De ar val insatta i just er for-
enings unika ekonomiska forutsattningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for att
overféra underhallsplanen korrekt till ekonomiska termer, bade kassaflode och redovisning.

Vill ni eller er ekonomiske forvaltare ha mer radgivning om underhallsplanens ekonomiska folj-
der? Kontakta ekonomi@sustend.se!
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SUSTEND s
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkeltUust darfér anvander vi Planima, en anvandarvanlig webb-
applikation utvecklad speciellt for detta andamal . | Planimakan ni sjalva gora andringar i pla-
nen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Genom att
arbeta med Planima sakerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar framover .
Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planima 12 manader ingar enligt er offert . Inloggningsuppgifter har skickats
med mail till féreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Dennavy ar en enkel checklista dver vad som ska goras
i | varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har ar
B TTTI B | _|._,I||| S I det enkelt att l&gga till, flytta, &ndra eller ta bort &tgér-

e o e i e e der sa att planen alltid stdmmer dverens med verklig-
heten. Kostnader, berakningar och diagram uppdate-

T——— ras i realtid allt eftersom anvandaren gor &ndringar i
i i o8 planen och allt sparas automatiskt.
] (<]
[} [« ]
== oo
o =3 [=] - |

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

s denna vy sorterass allla atgarder efter Kategori och
EE Lage istallet for ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
oo pelvis se alla underhallsatgarder som ligger under ka-
"""""""" mm  tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fonster som
oa finns i fasaderna. Denna vy ar utmarkt for att f4 en de-
:: taljerad dverblick dver olika delars underhallsbehov
— och den ar aven mycket praktisk nar de t ar dags att
o8 upphandla olika atgarder tack vare att alla mangder
EE och styckpriser visas har.
EKONOMISK ANALYS
~~~~~~~~~~~ Hur mycket kostar underhallet egentligen? Hur
— — mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kostna-
llllllllllllll = m,..m derna ar akuta? Har finns svaren. | den eko nomiska
N L analysen kan ni enkelt se hur underhallsatgarderna pa-
_________ : verkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
Avstningsanalys testa fram en passande avsattningsniva till underhalls-

fonden och se hur underhallskostnaderna férdelar sig

- \_\ pé olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar generellt i gott skick. Dock boér inlackage vid fonsterkarmar samt malning av
fonsterkarmar na invandigt genomféras for att féljdskador ska kunna undvikas.

Genom att bérja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om husé pa lang
sikt samt sékerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behdvs.

Vi tackar for att vi fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTENDAB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT

Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar for framtagandet av underhallsplanen
och hjalper er garna om ni har fragor.

Per Ekstrom

info@sustend.se
www.sustend.se
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Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.
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Basar for indexering

Filter

Brf Slottshérnet Underhallsplan 2020 ekonomi
2020
2069

Inkl (25%)
15.0%

Ingen indexering (0%)
Inget startar

o Ar: 2020 - 2069
o Atgardstyp: Alla atgarder
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Carl Hillsgatan 1-3 & Erikstorpsgatan 5
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Atgarder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar.
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Total kostnad planerat underhall per ar

8 000 000 kr
6 000 000 kr

4000 000 kr

Kostnad

2000 000 kr

w BB =mB. 1 _II_ II = mll_ _im =u ll I I wl_nwm_

2020 2023 2026 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050 2053 2056 2059 2062 2065 2068
2021 2024 2027 2030 2033 2036 2039 2042 2045 2048 2051 2054 2057 2060 2063 2066 2069
2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067

I vark [l Fasader Il Tak M Invandigt I Installationer

2020

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Lagning av uppslagsmarken samt Invandigt Trapphus [ 25 ar | Eftersatt 29 000 kr
kompl av doérrstoppar

Malning fonsterkarmar invandigt Fasader Bostadshus ED Planerad 310 000 kr

Tatning av inkladnader av fénster Fasader Bostadshus m Eftersatt 46 000 kr

utvandigt (ca 20 %)
385 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8/ 35

Las mer pa www.planima.se
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2021

Atgard

Byte belysning till LED tvattstuga
Byte belysning till LED vind

Byte kéllarfénster till glastegelblock m.
tilluftsventil

Malning fasad (sockel) vid
kallartrappa

Putslagning och malning av golv,
vaggar och tak

Putslagning och mélning av véggar
och tak

Rengoring betongtrappor kéllare

Rostskyddsmalning av trappnos
kallartrappa

Kategori

Installationer
Installationer

Fasader

Fasader

Invandigt

Invandigt

Mark

Mark

Total kostnad

Lage Intervall Status

Inkl. moms
El [ 20 ar | Planerad 12 000 kr
El m Planerad 35 000 kr
Bostadshus w Planerad 282 000 kr
Bostadshus m Planerad 12 000 kr
Tvattstuga [ 20 ar | Eftersatt 86 000 kr
erikstorpsgatan
Tvéttstuga carl Ex Eftersatt 58 000 kr
hillsgatan
Generellt 8 ar Planerad 3 000 kr
Generellt 8 ar Eftersatt 8 000 kr

494 000 kr

2022

Atgard

Byte kallmangel Podab

Energideklaration

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Kategori

Invandigt

Installationer

Total kostnad

Lage Intervall Status

Inkl. moms
Tvattstuga carl Ex Planerad 29 000 kr
hillsgatan
Varme generellt [ 104 | Planerad 14 000 kr

42 000 kr
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2023

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte torktumlare T4190 Invéandigt Tvattstuga [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
erikstorpsgatan
Byte torktumlare T4190 Invandigt Tvattstuga carl [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
hillsgatan
Byte tvattmaskin W465HLE Invandigt Tvattstuga [ 15 ar | Planerad 101 000 kr
erikstorpsgatan
Byte tvattmaskin W465HLE Invandigt Tvattstuga carl [ 15 ar | Planerad 101 000 kr
hillsgatan
Lasering tra sopkérlsférvaring och Mark Generellt [ 5ar | Planerad 23 000 kr

cykelskjul

296 000 kr

2024

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte Torkaggregat TA202 Invandigt Tvattstuga [ 20 ar | Planerad 36 000 kr
erikstorpsgatan
Byte torkskap TS121 Invandigt Tvattstuga carl ED Planerad 22 000 kr
hillsgatan
Lagning av bruksfogar tegelfasad Fasader Bostadshus [ 10ar | Planerad 19 000 kr
(5%)
Malning sockel (putsad) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 17 000 kr
Skyddsmalning originalfénster, Fasader Bostadshus m Planerad 158 000 kr
trapphus
Slipning samt lackering av triportar ~ Fasader Bostadshus [ 54 | Planerad 35 000 kr
mot gata
Tvéttning sockel (natursten) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 6 000 kr
292 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 35
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2025

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte belysning till LED kallare Installationer El [ 20 ar | Planerad 83 000 kr
Malning av parddrrar, entréplan Invandigt Trapphus m Planerad 23 000 kr
Malning av staldérrar mot vind samt  Invandigt Trapphus [ 10ar | Planerad 6 000 kr
kéllare
Mélning av tradérrar mot vind samt Invéndigt Trapphus [ 104 | Planerad 4 000 kr
kéllare
Malning golv, vaggar och tak Invéndigt Kallare [ 20 ar | Planerad 219 000 kr
Malning smidesracken betongtrappor ~ Mark Generellt 8 ar | Planerad 9 000 kr
kéllare
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation m Planerad 24 000 kr
Slipning och lackning av handledare  Invéndigt Trapphus [ 104 | Planerad 58 000 kr
Taksékerhetsbesiktning Tak Bostadshus [ 5 ar | Planerad 30 000 kr

456 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte cirkulationspump vérme Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 17 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Byte expansionskarl Installationer Varme Ex Planerad 10 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Byte styrventiler Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 13 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Byte varmevaxlare Installationer Varme E Planerad 86 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
162 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 35
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2028

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Lasering tra sopkarlsférvaring och Mark Generellt [ 5 ar | Planerad 23 000 kr
cykelskjul

23 000 kr

2029

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Rengéring betongtrappor kallare Mark Generellt Planerad 3000 kr
Rostskyddsmalning av trappnos Mark Generellt 8ar Planerad 8 000 kr
kallartrappa
Skrapning samt malning av trdportar ~ Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 23 000 kr
mot gard
Slipning samt lackering av traportar ~ Fasader Bostadshus [ 5 ar | Planerad 35 000 kr
mot gata

68 000 kr

2030

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Taksakerhetsbesiktning Tak Bostadshus [ 5ar | Planerad 30 000 kr
30 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 35
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2031

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 17 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte expansionskarl Installationer Varme ED Planerad 10 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte styrventiler Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 13 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte termostater och ventiler Installationer Varme generellt m Planerad 230 000 kr
radiatorer
Byte varmevaxlare Installationer Varme Planerad 86 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Injustering varme Installationer varme generellt  [EZXg Planerad 55 000 kr
Malning fasad (sockel) vid Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 12 000 kr
kallartrappa
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation [ 6ar | Planerad 24 000 kr

483 000 kr

2032

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte kallmangel KM 80 Invandigt Tvattstuga Ex Planerad 29 000 kr
erikstorpsgatan
Energideklaration Installationer Varme generellt [ 10ar | Planerad 14 000 kr
42 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 35

Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

|amma UNDERHALLSPLAN
[& Malmé Viske 8 & 9

2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte av tappvattenventiler Installationer Vatten och avlopp m Planerad 101 000 kr
Lasering tra sopkarlsférvaring och Mark Generellt 5 ar Planerad 23 000 kr
cykelskjul
Malning smidesrécken betongtrappor ~ Mark Generellt 8 ar | Planerad 9 000 kr
kallare

133 000 kr

2034

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byggnadsstalining Fasader Bostadshus En Planerad 345 000 kr
Byte av fasadbelysning mot gard och  Installationer El En Planerad 35 000 kr
gata
Lagning av bruksfogar tegelfasad Fasader Bostadshus Planerad 19 000 kr
(5%)
Malning puts Fasader Bostadshus En Planerad 498 000 kr
Malning sockel (putsad) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 17 000 kr
Skyddsmalning originalfénster, Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 158 000 kr
trapphus
Slipning samt lackering av triportar ~ Fasader Bostadshus [ 5ar | Planerad 35 000 kr
mot gata
Tvéttning sockel (natursten) Fasader Bostadshus m Planerad 6 000 kr
1112 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14/ 35
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2035

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte av armaturer i trapphus Installationer El m Planerad 113 000 kr
Byte av armaturer i trapphus Invandigt Trapphus m Planerad 113 000 kr
Byte inpassering Installationer Tele m Planerad 173 000 kr
Byte tra sopkarlsfovaring Mark Generellt m Planerad 36 000 kr
Malning av parddrrar, entréplan Invandigt Trapphus m Planerad 23 000 kr
Malning av staldérrar mot vind samt Invandigt Trapphus m Planerad 6 000 kr
kéllare
Malning av trédérrar mot vind samt Invandigt Trapphus m Planerad 4 000 kr
kallare
Malning trapphus Invandigt Trapphus m Planerad 431 000 kr
Slipning och lackning av handledare Invandigt Trapphus m Planerad 58 000 kr
Takséakerhetsbesiktning Tak Bostadshus m Planerad 30 000 kr

986 000 kr

2036

Total kostnad

A i 3 Il
Atgéard Kategori Lage Interva Status Inkl. moms

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation [ 18 ar | Planerad 82 000 kr

82 000 kr

2037

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation m Planerad 24 000 kr
Rengéring betongtrappor kéllare Mark Generellt m Planerad 3 000 kr
Rostskyddsmalning av trappnos Mark Generellt m Planerad 8 000 kr

kallartrappa

35 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 35
Las mer pa www.planima.se
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2038

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte torktumlare T4190 Invandigt Tvattstuga carl [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
hillsgatan
Byte torktumlare T4190 Invéandigt Tvattstuga [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
erikstorpsgatan
Byte tvattmaskin W465HLE Invandigt Tvattstuga carl [ 15 ar | Planerad 101 000 kr
hillsgatan
Byte tvattmaskin W465HLE Invéndigt Tvattstuga [ 15 ar | Planerad 101 000 kr
erikstorpsgatan
Lasering tra sopkarlsférvaring och Mark Generellt [ 5 ar | Planerad 23 000 kr

cykelskjul

296 000 kr

2039

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte lagenhetsdérrar Invandigt Trapphus [ 40 ar | Planerad 957 000 kr
Skrapning samt malning av traportar ~ Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 23 000 kr
mot gard
Slipning samt lackering av traportar ~ Fasader Bostadshus [ 5 ar | Planerad 35 000 kr
mot gata

1015 000 kr

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Taksakerhetsbesiktning Tak Bostadshus [ 5 ar | Planerad 30 000 kr
30 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16/ 35
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2041

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Byte belysning till LED tvattstuga Installationer El [ 20 ar | Planerad
Byte belysning till LED vind Installationer El [ 20 ar | Planerad
Byte cirkulationspump véarme Installationer Varme [ 15 ar | Planerad

undercentral
erikstorpsgatan
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme [ 15 ar | Planerad
undercentral
erikstorpsgatan
Byte styrventiler Installationer Varme [ 15 ar | Planerad
undercentral
erikstorpsgatan
Malning fasad (sockel) vid Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad
kallartrappa
Malning smidesracken betongtrappor ~ Mark Generellt Planerad
kéllare
Putslagning och malning av golv, Invéandigt Tvéttstuga [ 20 ar | Planerad
vaggar och tak erikstorpsgatan
Putslagning och malning av vaggar  Invéndigt Tvattstuga carl Eg Planerad
och tak hillsgatan

Total kostnad
Inkl. moms

12 000 kr

35 000 kr

36 000 kr

17 000 kr

13 000 kr

12 000 kr

9 000 kr

86 000 kr

58 000 kr

277 000 kr

2042

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Byte kallmangel Podab Invandigt Tvattstuga carl En Planerad
hillsgatan
Energideklaration Installationer Varme generellt m Planerad
Omlaggning av marksten efter Mark Generellt E Planerad
sattning

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

29 000 kr

14 000 kr

278 000 kr

321 000 kr

Sida 17/ 35
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2043

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Lasering tra sopkarlsférvaring och Mark Generellt 5 ar Planerad 23 000 kr
cykelskjul
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation m Planerad 24 000 kr

47 000 kr

2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte stupror Fasader Bostadshus ED Planerad 78 000 kr
Byte Torkaggregat TA202 Invandigt Tvattstuga [ 20 ar | Planerad 36 000 kr
erikstorpsgatan
Byte torkskap TS121 Invéndigt Tvattstuga carl En Planerad 22 000 kr
hillsgatan
Lagning av bruksfogar tegelfasad Fasader Bostadshus Planerad 19 000 kr
(5%)
Malning sockel (putsad) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 17 000 kr
Skyddsmalning originalfénster, Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 158 000 kr
trapphus
Slipning samt lackering av triportar ~ Fasader Bostadshus [ 5ar | Planerad 35 000 kr
mot gata
Tvéttning sockel (natursten) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 6 000 kr
369 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18/ 35

Las mer pa www.planima.se
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2045

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Byte belysning till LED kallare Installationer El [ 20 ar | Planerad 83 000 kr
Lagning av uppslagsmarken samt Invandigt Trapphus [ 25 ar | Planerad 29 000 kr
kompl av dérrstoppar
Mélning av pardérrar, entréplan Invéndigt Trapphus [ 104 | Planerad 23 000 kr
Malning av staldérrar mot vind samt  Invandigt Trapphus [ 104 | Planerad 6 000 kr
kéllare
Malning av traddrrar mot vind samt Invéndigt Trapphus [ 10ar | Planerad 4000 kr
kéllare
Malning golv, véggar och tak Invéandigt Kallare [ 20 ar | Planerad 219 000 kr
Rengéring betongtrappor kallare Mark Generellt Planerad 3000 kr
Rostskyddsmalning av trappnos Mark Generellt 8ar Planerad 8 000 kr
kallartrappa
Slipning och lackning av handledare  Invandigt Trapphus [ 10ar | Planerad 58 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Bostadshus 5 ar | Planerad 30 000 kr

462 000 kr

2046

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 17 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte styrventiler Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 13 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
66 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 35

Las mer pa www.planima.se
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2048

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Lasering tra sopkarlsférvaring och Mark Generellt [ 5 ar | Planerad 23 000 kr
cykelskjul

23 000 kr

2049

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms
Byte cykelstall Mark Generellt ED Planerad 18 000 kr
Malning smidesracken betongtrappor  Mark Generellt 8ar Planerad 9 000 kr
kéllare
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation 64 | Planerad 24 000 kr
Skrapning samt malning av traportar ~ Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 23 000 kr
mot gard
Slipning samt lackering av traportar ~ Fasader Bostadshus [ 5 ar | Planerad 35 000 kr
mot gata

109 000 kr

2050

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Malning fénsterkarmar invandigt Fasader Bostadshus Ex Planerad 310 000 kr
Taks&kerhetsbesiktning Tak Bostadshus [ 5 ar | Planerad 30 000 kr
340 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 35

Las mer pa www.planima.se
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2051

UNDER_I_—|AL_LSPLAN
Malmo Viske 8 & 9

Atgérd
Byte termostater och ventiler
radiatorer
Injustering varme

Malning fasad (sockel) vid
kallartrappa

2052

Kategori

Installationer

Installationer

Fasader

Lage

Varme generellt

Vérme generellt

Bostadshus

Intervall

Total kostnad

Status

Inkl. moms
Planerad 230 000 kr
Planerad 55 000 kr
Planerad 12 000 kr

296 000 kr

Atgard

Energideklaration

2053

Kategori

Installationer

Lage

Varme generellt

Intervall

Total kostnad
Inkl. moms

Status

14 000 kr

14 000 kr

Planerad

Atgard
Byte torktumlare T4190
Byte torktumlare T4190
Byte tvattmaskin W465HLE
Byte tvattmaskin W465HLE
Lasering tra sopkarlsférvaring och
cykelskjul

Reng6ring betongtrappor kallare

Rostskyddsmalning av trappnos
kallartrappa

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori

Invandigt

Invandigt

Invandigt

Invandigt

Mark

Mark

Mark

Lage
Tvattstuga carl
hillsgatan

Tvattstuga
erikstorpsgatan

Tvattstuga
erikstorpsgatan

Tvattstuga carl
hillsgatan

Generellt

Generellt

Generellt

Las mer pa www.planima.se

©
o

Intervall

a

8ar

Total kostnad

Status

Inkl. moms
Planerad 36 000 kr
Planerad 36 000 kr
Planerad 101 000 kr
Planerad 101 000 kr
Planerad 23 000 kr
Planerad 3 000 kr
Planerad 8 000 kr

307 000 kr

Sida 21/ 35
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2054

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byggnadsstalining Fasader Bostadshus [ 20 ar | Planerad 345 000 kr
Byggnadsstalining Fasader Bostadshus ES Planerad 345 000 kr
Byte av fasadbelysning mot gard och  Installationer El ED Planerad 35 000 kr
gata
Byte balkongracke med Fasader Bostadshus Planerad 292 000 kr
aluminiumfront
Byte fénsterddrrar med Fasader Bostadshus ED Planerad 276 000 kr
aluminiumkladd utsida
Byte hangrannor Tak Bostadshus Planerad 86 000 kr
Byte takluckor Tak Bostadshus Planerad 13 000 kr
Byte taksakerhetsannordningar Tak Bostadshus Planerad 474 000 kr
Byte taktegel Tak Bostadshus Planerad 949 000 kr
Byte trafonster 2-luft med Fasader Bostadshus ED Planerad 1021 000 kr
aluminiumkladd utsida
Byte trafénster 3-luft med Fasader Bostadshus [ 50 ar | Planerad 1127 000 kr
aluminiumkladd utsida
Lagning av bruksfogar tegelfasad (5%) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 19 000 kr
Malning puts Fasader Bostadshus En Planerad 498 000 kr
Malning sockel (putsad) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 17 000 kr
Malning tackplatar Tak Bostadshus Planerad 36 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation Planerad 82 000 kr
Skyddsmalning originalfénster, Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 158 000 kr
trapphus
Slipning samt lackering av triportar Fasader Bostadshus 5 4r | Planerad 35 000 kr
mot gata
Tvéttning sockel (natursten) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 6 000 kr
5812 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22/ 35
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2055

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte av armaturer i trapphus Installationer El m Planerad 113 000 kr
Byte av armaturer i trapphus Invandigt Trapphus m Planerad 113 000 kr
Byte inpassering Installationer Tele m Planerad 173 000 kr
Malning av pardérrar, entréplan Invandigt Trapphus m Planerad 23 000 kr
Malning av staldérrar mot vind samt Invandigt Trapphus m Planerad 6 000 kr
kéllare
Malning av trédérrar mot vind samt Invandigt Trapphus m Planerad 4 000 kr
kallare
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation m Planerad 24 000 kr
Slipning och lackning av handledare Invandigt Trapphus m Planerad 58 000 kr
Takséakerhetsbesiktning Tak Bostadshus m Planerad 30 000 kr

543 000 kr

2056

Total kostnad

Atgird Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 17 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Byte expansionskarl Installationer Varme ED Planerad 10 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Byte styrventiler Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 13 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Elstambyte Installationer El EQ Planerad 819 000 kr
896 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 35

Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

|amma UNDERHALLSPLAN
[& Malmé Viske 8 & 9

2057

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Malning smidesracken betongtrappor ~ Mark Generellt 8ar Planerad 9 000 kr
kallare

9 000 kr

2058

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte av tappvattenventiler Installationer Vatten och avlopp m Planerad 101 000 kr
Byte kall- och varmvattenledningar Installationer Vatten och aviopp  [EF Planerad 1 639 000 kr
Lasering tra sopkérlsférvaring och Mark Generellt [ 5 ar | Planerad 23 000 kr
cykelskjul

1 762 000 kr

2059

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Skrapning samt méalning av tréportar ~ Fasader Bostadshus [ 10ar | Planerad 23 000 kr
mot gard

Slipning samt lackering av traportar ~ Fasader Bostadshus [ 5 ar | Planerad 35 000 kr
mot gata

58 000 kr

2060

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte tré sopkarlsfévaring Mark Generellt [ 25 ar | Planerad 36 000 kr
Mélning trapphus Invandigt Trapphus [ 25 ar | Planerad 431 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Bostadshus 5 ar | Planerad 30 000 kr
497 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 35
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2061

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte belysning till LED tvattstuga Installationer El [ 20 ar | Planerad 12 000 kr
Byte belysning till LED vind Installationer El [ 20 ar | Planerad 35 000 kr
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 36 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte cirkulationspump VVC Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 17 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte expansionskarl Installationer Varme Eg Planerad 10 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte styrventiler Installationer Varme [ 15 ar | Planerad 13 000 kr
undercentral carl
hillsgatan
Byte varmevaxlare Installationer Varme Ea Planerad 86 000 kr
undercentral
erikstorpsgatan
Malning fasad (sockel) vid Fasader Bostadshus [ 10ar | Planerad 12 000 kr
kallartrappa
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation 6 ar | Planerad 24 000 kr
Putslagning och malning av golv, Invandigt Tvattstuga [ 20 ar | Planerad 86 000 kr
vaggar och tak erikstorpsgatan
Putslagning och malning av vaggar Invandigt Tvattstuga carl [ 20 ar | Planerad 58 000 kr
och tak hillsgatan
Rengéring betongtrappor kéllare Mark Generellt 8ar Planerad 3000 kr
Rostskyddsmalning av trappnos Mark Generellt 8ar Planerad 8 000 kr

kallartrappa

399 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 35
Las mer pa www.planima.se
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2062

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte kallmangel KM 80 Invandigt Tvéttstuga ED Planerad 29 000 kr
erikstorpsgatan
Byte kallmangel Podab Invandigt Tvattstuga carl Ex Planerad 29 000 kr
hillsgatan
Energideklaration Installationer Varme generellt [ 10ar | Planerad 14 000 kr

71 000 kr

2063

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Lasering tra sopkarlsférvaring och Mark Generellt [ 5 ar | Planerad 23 000 kr
cykelskjul

23 000 kr

2064

Total kostnad

Atgird Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Byte Torkaggregat TA202 Invéandigt Tvattstuga ED Planerad 36 000 kr
erikstorpsgatan
Byte torkskap TS121 Invandigt Tvattstuga carl [ 20 ar | Planerad 22 000 kr
hillsgatan
Lagning av bruksfogar tegelfasad Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 19 000 kr
(5%)
Malning sockel (putsad) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 17 000 kr
Skyddsmalning originalfénster, Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 158 000 kr
trapphus
Slipning samt lackering av triportar ~ Fasader Bostadshus [ 5 ar | Planerad 35 000 kr
mot gata
Tvéttning sockel (natursten) Fasader Bostadshus [ 104 | Planerad 6 000 kr
292 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 35
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2065

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte belysning till LED kallare Installationer El [ 20 ar | Planerad 83 000 kr
Malning av pardérrar, entréplan Invandigt Trapphus m Planerad 23 000 kr
Malning av stalddrrar mot vind samt ~ Invandigt Trapphus [ 10ar | Planerad 6 000 kr
kéllare
Mélning av tradérrar mot vind samt Invéndigt Trapphus [ 104 | Planerad 4000 kr
kéllare
Malning golv, vaggar och tak Invéndigt Kallare [ 20 ar | Planerad 219 000 kr
Malning smidesracken betongtrappor  Mark Generellt 8 ar | Planerad 9 000 kr
kéllare
Slipning och lackning av handledare  Invéndigt Trapphus [ 10ar | Planerad 58 000 kr
Taksakerhetsbesiktning Tak Bostadshus [ 5 ar | Planerad 30 000 kr

432 000 kr

2066

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Byte varmevéxlare Installationer Varme E Planerad 86 000 kr
undercentral carl
hillsgatan

86 000 kr

2067

Total kostnad

2 - - I I r II
Atgard Kategori Lage nterva Status Ikl moms
Omlaggning av marksten efter Mark Generellt En Planerad 278 000 kr
sattning
OVK (obligatorisk ventlationskontroll)  Installationer Ventilation m Planerad 24 000 kr
303 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 35
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Atgérd

Byte torktumlare T4190

Byte torktumlare T4190

Byte tvattmaskin W465HLE

Byte tvattmaskin W465HLE

Lasering tra sopkarlsférvaring och
cykelskjul

Kategori

Invandigt

Invandigt

Invandigt

Invandigt

Mark

Lage
Tvattstuga
erikstorpsgatan

Tvattstuga carl
hillsgatan

Tvattstuga carl
hillsgatan

Tvattstuga
erikstorpsgatan

Generellt

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

36 000 kr

36 000 kr

101 000 kr

101 000 kr

23 000 kr

296 000 kr

2069

Atgéard

Rengéring betongtrappor kéllare

Rostskyddsmalning av trappnos
kallartrappa

Skrapning samt malning av tréportar
mot gard

Slipning samt lackering av traportar
mot gata

Kategori

Mark

Mark

Fasader

Fasader

Lage

Generellt

Generellt

Bostadshus

Bostadshus

Intervall

8ar

Cioar
Csar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

3000 kr

8 000 kr
23 000 kr

35000 kr

68 000 kr

Sida 28/ 35
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 35
Las mer pa www.planima.se
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Fasader

UNDER_I_—|AL_LSPLAN
Malmo Viske 8 & 9

Namn

Bostadshus

Byggnadsstallning

Byggnadsstallining

Byte balkongracke med aluminiumfront

Byte fénsterddrrar med aluminiumkladd utsida
Byte kallarfonster till glastegelblock m. tilluftsventil
Byte stupror

Byte trafénster 2-luft med aluminiumkl&dd utsida
Byte trafénster 3-luft med aluminiumkl&dd utsida
Lagning av bruksfogar tegelfasad (5%)

Malning fasad (sockel) vid kallartrappa

Malning fénsterkarmar invandigt

Malning puts

Malning sockel (putsad)

Skrapning samt malning av traportar mot gard
Skyddsmalning originalfénster, trapphus

Slipning samt lackering av traportar mot gata

Tatning av inkladnader av fénster utvandigt (ca 20 %)

Tvattning sockel (natursten)

Installationer

Ar

2054
2034
2054
2054
2021
2044
2054
2054
2024
2021
2020
2034
2024
2029
2024
2024
2020

2024

Intervall

50

20

40 2014
50 2008
50

30 2014
50 2008
50 2008
10 2014
10 2014
30

20 2014
10 2014
10 2019
10 2014
5 2019
50

10 2014

Foreg. ar

Mangd Enhet Styckpris

1200

1200

78

28

108

71

49

20

196

1155

30

40

20

m2

m2

m1

st

st

m1

st

st

m2

m2

st

m2

st

st

st

st

m1

200 kr

200 kr

2600 kr

16 000 kr

7 000 kr

500 kr

10 000 kr

16 000 kr

1300 kr

400 kr

1100 kr

300 kr

400 kr

2000 kr

10 000 kr

6 000 kr

800 kr

200 kr

Total kostnad
Inkl. moms

345 000 kr

345 000 kr

292 000 kr

276 000 kr

282 000 kr

78 000 kr

1021 000 kr

1127 000 kr

19 000 kr

12 000 kr

310 000 kr

498 000 kr

17 000 kr

23 000 kr

158 000 kr

35 000 kr

46 000 kr

6 000 kr

Namn

El

Byte av armaturer i trapphus

Byte av fasadbelysning mot gard och gata
Byte belysning till LED kallare

Byte belysning till LED tvattstuga

Byte belysning till LED vind

Elstambyte

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2035
2034
2025
2021
2021

2056

Intervall

20

20

20

20

20

50

Foreg. ar

2015

2014

2006

Las mer pa www.planima.se

Méangd Enhet

28

12

29

4

12

38

st

st

st

st

st

Igh

Styckpris

2800 kr

2000 kr

2000 kr

2000 kr

2000 kr

15000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

113 000 kr

35000 kr

83 000 kr

12 000 kr

35 000 kr

Sida 30/ 35
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Tele

Byte inpassering

Véarme generellt

Byte termostater och ventiler radiatorer
Energideklaration

Injustering varme

Vdrme undercentral carl hillsgatan
Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte expansionskarl

Byte styrventiler

Byte varmevéxlare

Varme undercentral erikstorpsgatan
Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC

Byte expansionskarl

Byte styrventiler

Byte varmevéaxlare

Vatten och aviopp

Byte av tappvattenventiler

Byte kall- och varmvattenledningar
Ventilation

OVK (obligatorisk ventlationskontroll)

Rensning ventilationskanaler

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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2035

2031

2022

2031

2031

2031

2031

2031

2031

2026

2026

2026

2026

2026

2033

2058

2025

2036

20

20

10

20

15

15

30

15

35

15

15

30

115

35

25

50

18

2013

2012

2013

2013

2013

1996

2013

1996

2013

2013

1991

2013

1991

2008

2008

2019

2018

160

38

38

38

st

st
st

Igh

st
st
st
st

st

st
st
st
st

st

omg

Igh

st

Igh

UNDER_I_-lAI__LSPLAN
Malmo Viske 8 & 9

819 000 kr
30 000 kr 173 000 kr
1000 kr 230 000 kr
9 500 kr 14 000 kr
1000 kr 55 000 kr
25000 kr 36 000 kr
12 000 kr 17 000 kr
7 000 kr 10 000 kr
4 500 kr 13 000 kr
60 000 kr 86 000 kr
25000 kr 36 000 kr
12 000 kr 17 000 kr
7 000 kr 10 000 kr
4500 kr 13 000 kr
60 000 kr 86 000 kr
70 000 kr 101 000 kr
30 000 kr 1639 000 kr
17 000 kr 24 000 kr
1500 kr 82 000 kr
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Invandigt

Namn

Kiéllare

Malning golv, vaggar och tak
Trapphus

Byte av armaturer i trapphus
Byte lagenhetsdérrar

Lagning av uppslagsmarken samt kompl av
dorrstoppar

Malning av pardérrar, entréplan

Malning av stalddrrar mot vind samt kallare
Malning av traddrrar mot vind samt kallare
Malning trapphus

Slipning och lackning av handledare
Tvéttstuga carl hillsgatan

Byte kallmangel Podab

Byte torkskap TS121

Byte torktumlare T4190

Byte tvattmaskin W465HLE

Putslagning och mélning av véggar och tak
Tvéttstuga erikstorpsgatan

Byte kallmangel KM 80

Byte Torkaggregat TA202

Byte torktumlare T4190

Byte tvattmaskin W465HLE

Putslagning och malning av golv, vaggar och tak

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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2025

2035
2039

2020

2025
2025
2025
2035

2025

2022
2024
2023
2023

2021

2032
2024
2023
2023

2021

Intervall

20

20

40

25

10

10

10

25

10

20

20

15

ill5

20

30

20

15

15

20

Foreg. ar

2015

2009

2015

2015

2015

2015

2015

2002

2004

2008

2008

2002

2004

2008

2008

Las mer pa www.planima.se

Mangd Enhet Styckpris Total kostnad

Inkl. moms
380 m2 400 kr 219 000 kr
28 st 2800 kr 113 000 kr
37 st 18 000 kr 957 000 kr
1 omg 20 000 kr 29 000 kr
4 st 4000 kr 23 000 kr
2 st 2000 kr 6 000 kr
2 st 1 500 kr 4 000 kr
20 plan 15 000 kr 431 000 kr
20 plan 2000 kr 58 000 kr
1 st 20 000 kr 29 000 kr
1 st 15 000 kr 22 000 kr
1 st 25 000 kr 36 000 kr
2 st 35 000 kr 101 000 kr
1 omg 40 000 kr 58 000 kr
1 st 20 000 kr 29 000 kr
1 st 25 000 kr 36 000 kr
1 st 25000 kr 36 000 kr
2 st 35 000 kr 101 000 kr
1 omg 60 000 kr 86 000 kr
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Namn

Generellt
Byte cykelstall

Byte tra sopkarlsfévaring

Lasering tra sopkarlsférvaring och cykelskjul

Malning smidesracken betongtrappor kallare

Omlaggning av marksten efter sattning

Rengéring betongtrappor kéllare

Rostskyddsmalning av trappnos kallartrappa

Tak

Namn

Bostadshus

Byte hangrannor

Byte takluckor

Byte taksakerhetsannordningar
Byte taktegel

Malning tackplatar

Taksakerhetsbesiktning

Ar

2054
2054
2054
2054
2054

2025

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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Ar

2049
2035
2023
2025
2042
2021

2021

Intervall

40

40

40

Méngd Enhet

Intervall Foreg. ar
30 2019 5
25 2018 1
5 2018 1
8 2010 13
25 2017 215
8 2010 1
8 2010 1
Foreg. ar Mangd
2014 119
2014 2
2014 1100
2014 1100
2014 1

omg

m1

m2

omg

Enhet

Styckpris

2500 kr

25000 kr

16 000 kr

500 kr

900 kr

2000 kr

5500 kr

Styckpris

500 kr

4 500 kr

300 kr

600 kr

25000 kr

21000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

18 000 kr

36 000 kr

23 000 kr

9 000 kr

278 000 kr

3 000 kr

8 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

86 000 kr

13 000 kr

474 000 kr

949 000 kr

36 000 kr

30 000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34/ 35
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Kostnad per ar 412 838 kr
Kostnad BOA per ar 158 kr / m?

Kostnad LOA per ar -

Kostnad baserat pa status

Eftersatt: 1.1 % ]

t Planerad: 98.9 %

[ Planerad I Eftersatt

Kostnad baserat pa kategorier

Mark: 4.9 %

Tak: 8.9 % \

“ - Fasader: 35.3 %

Invandigt: 24.5 %

Installationer: 26.5 %

I Fasader M Installationer M Invandigt [l Tak [l Mark

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se
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SUSTEND

Valmaende fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskorshem, arbets-
platser och investeringar. De ar avgoérande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst.

Fastigheterna som finns idag ska fungera saval for oss har och

nu, som fér manga framtida generationer . Det handlar bade om
att fastigheterna ska klara anpassning i ett foranderligt samhalle,
och att paverka utvecklingen positivt med sa liten inverkan pa
miljé och klimat som mdjligt. Darfor sprider vi kunskap och hjal-
per till att hallbart ta hand om och utveckla fastigheter.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gér som vi alltid har gjort", ar det ingen
som nagonsin sagt pa Sustend. Vara innovativa metoder och
tjianster effektiviserar , forenklar och gér det roligare att bygga,
aga och utveckla fastigheter .

YGGINGENJORERNA
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