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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Slottshdmet

§1 Bostadsrittsfbreningens namn
Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Slottshérnet

§2 Andamél och verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till #indsmdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsritisforeningens hus upplita bostadslégenbeter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplitelsen fir dven omfafta mark som ligger i
anslutning till bostadsrittsféreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eiler lokal.

Bostadsritt #r den ritt i bostadsrittsforeningen som en medlem har pd grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsrit kallas bostadsrittshavare.

§3 Bostadsrittsféreningens séte
Bostadsréttsféreningens styrelse har sitt séte i Malmd kommun, Skéne lin.

§4 Bostadsrattsfireningens organisation
Foreningens organisation bestar av:
Foreningsstimma

Styrelse

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och &rsavgift for varje liigenhet. Om en insats ska indras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgifien betalas ménadsvis och i forskott

senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan,

Styrelsen kan bestuta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strom, renhllning eller konsumtionsvatten, samt kostnad for
TV, Internet eller annanh kommunikation kan beréiknas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhéllning och liknande tjinster kan styrelsen &ven besluta om att
beriikningsgrunden for &rsavgiften ska utgbra ett fast tilligg utifrin bostadsriitts-
féreningens kostnad for respektive tjanst.

§6 Andra avgifter

Bostadsrittsforeningen kan ta ut upplitelseavgift, dverlitelseavgift, pantsiitimingsavgift
och avgift fér andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift 4r en sirskild avgift som bostadsriittsforeningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nir bostadsriitten upplits fdrsta gingen. Avgiftens storlek bestims av

styrelsen.
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For arbete vid dverging av en bostadsritt fir bostadssittsforeningen av bostadsriitts-
havaren ta ut en Sverldtelseavgifti med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfrsiikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsriitt far bostadsriittsféreningen av bostadsritts-
havaren ta ut en pantsiittningsavgift med htgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §8§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en ldgenhet Arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en
lzigenhet uppléts under en del av ett ir, berdiknas den hisgst tillitna avgiften efter det antal
ménader ligenheten dr uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid férsenad betalning av arsavgift eller dvrig
forpliktelse mot bostadsréttsfreningen, utgd drjsmélsrinta enligt réntelagen (1975:635)
pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess art full befalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat ska, vid férsenad betalning av drsavgift eller dvrig forpliktelse mot
bostadsrittsforeningen, bostadsriitishavaren #ven betala paminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag {1981:739) om ers#tining for inkassokostnader
m.m.

Bostadsréittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut s#rskilda avgifter for atgdrder som
bostadsréittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfatning. For
tillkommande nyttigheter, som utnyltjas endast av vissa medlemmar, sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylike, utgér siirskild erséittning som bestéims av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Ansokan om medlemskap ska vara skrifilig. Friga om medlemskap i bostadsriitts-
foreningen avgors av styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
frin det att skriftlig ans6kan kom in till bostadsriittsforeningen, avgbra frigan om
medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprévningen kan bostadstiittsforeningen
komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden,

Juridisk person kan beviljas intriide om styrelsen sa beslutar.

Om det antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksamhet i lokalen, har
bostadsrittsforeningen dock riitt att vigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel i
en bostadsritt fir viigras medlemskap i bostadsrittsforeningen om inte bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, registrerad pariner eller sambor pd vilka sambelagen
(2003:376) ska tilldmpas.

§8 Oglitighet vid vigrat medlemskap

En overlatelse #r ogiltig om den som bostadsriitten Hvergatt till viigras medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
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§9 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med ligst tvd och hOgst
tre styrelsesuppleanter, for en period om hégst tvé dr. Styrelseledamot och suppleant kan
viljas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stémman, 4ven vara person som inte #r
medlem 1 bostadsréittsforeningen om personen i friga kan uppvisa liimpliga
kvalifikationer. Styrelseledamoter som ej ir medlem i bostadsrittsforeningen fir aldrig
vara s& méanga till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordfsrande och eventuella andra funktioner. Om stéimman sérskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stimman i samband med rsthing om
tillsiuande av ledaméter och suppleanter.

Styrelsen 4r beslutsfor nir fler #n hilften av hela antalet styrelseledamiter ér niirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
réstetal den mening som ordforanden bitréider. Nér minsta antalet ledaméter dr niirvarande

kriivs enhillighet for giltigt beslut.

§10 Revisorer

For granskning av bostadsrittsforeningens Arsredovisning jimte rilkenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tvd revisorer med hogst tvd revisorssuppleanter av
ordinarie freningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie fSreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete, 54 att revisionen #r avslutad och revisionsberittelse
avgiven senast tre veckor fore stimman.

§11 Rikenskapsar
Bostadsriittsforeningens rikenskapsér 4r kalenderar.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska limna rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och forvaltnings-
beriittelse. Bade arsredovisningen och revisionsberiiticlsen ska héllas tillgiingliga for
medlemmarna senast tva veckor fére stimman.

§13 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstiimma halls inom sex manader frin rikenskapsérets utgéng. Extra
foreningsstimma ska hallas nidr styrelsen finner skil till det. Sidan stimma ska ocksd
hélias om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga
rostberittigade. 1 beghiran anges vilket drende som ska behandlas.

§14 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till freningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehdlla en
uppgift om de direnden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fire ordinarie
foreningsstimma.
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Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore extra
foreningsstimma. Om frigan pi en extra foreningsstimma pghller stadgedndring,
likvidation eller fusion g#ller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lamplig plais inom bostadsritts-
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§15 Motion till stimma

Medlem som Onskar anmiila #renden att tas upp pi ordinarie stimma ska anmiila detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden pa ordinarle fSreningsstiimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

L

Mo s

8.
9.

val av ordforande vid féreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

godkiinnande av ristlingden

val av en eller tva justeringsméin tillika rostriknare

frigan om féreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststiillda balansriikningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna
frigan om arvoden till styrelseledamiterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas
11, val av styrelseledamiiter och eventuella styrelsesuppleanter
12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.val av valberedning
14,6vriga #renden som ska tas upp pd fSreningsstimman enligi kallelsen, lag om

ekonomiska féreningar eller bostadsriittsforeningens stadgar

P stiimnma far inte beslut fattas i andra 4renden #n vad som angivits i kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera
bostadsriitter i bostadsréittsféreningen har medlemmen endast en rost. Rostberéittigad &r
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot bostadsréttsforeningen.
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En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hisgst ett &r frin det att den uiféirdades. Eit
ombud fir bara foretrida en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitriide pd
féreningsstimman, For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, firéldrar, syskon eller barn far vara bitriide eller ombud.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande rbstberiittigad
medlem begiir sluten omrdstning.

§18 Beslut vid féreningsstamma
Féreningsstimmans mening &r den som har fatt mer iin hiilften av de angivna rostema eller
vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som
fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgodrs valet genom lottning om inte annat beslutats
av féreningsstdmman innan valet forrittas. For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt
bestdimmelserna i bostadsriittslagen.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foreningsstimma kan utses valberedningen for tiden intill dess néista
ordinarie féreningsstimma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresld kandidater till de forroendeuppdrag till vilka fomittas pa
foreningsstimma.

§20 Stimmoprotokoll

Ordfranden vid féreningsstimman ska se till att protokoll fors. I friga om protokollets
innehdll giller att réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet, foreningsstimmans
beslut ska foras in i protokollet, samt att om ristning har skett ska resultatet anges i

protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare, Senast tre
veckor efter foremingsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna, Protokoll ska férvaras betryggande.

§21 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhtrande
Hvriga utrymmen i gott skick. Detta innebiir att bostadsrittshavaren ansvarar och bekostar
drift, underhdll och reparation av liigenheten. Bostadsriitishavarens ansvar omfattar &ven
mark, om sidan ingir i upplitelsen. Bostadsrittshavaren #r ocksa skyldig au folja
bostadsrittsforeningens regler och beslut som rdr skétseln av marken.

Bostadsrittshavaren #dr skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhélls~- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts-
foreningen tecknat en motsvarande forsiikring till forméan for bostadsrétishavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk, kosmaden for Aldersavdrag och
tvriga eventuella kostnader. De 4tglirder som bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmissigt.
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Uttiver det inre sd svarar Bostadsriittsfreningen i Svrigt for husets underhall.
Till det inre riknas:

Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjlinar fler 4n en ligenhet.

Siakringsskdp och dirifrin utgdende elledningar i 13genheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

Ytterddrrar, samt till ytterdorr horande bhandtag, ringklocka, brevinkast och lds
inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar iven for all mélning, forutom mélning
av ytterdormens yttersida.

Icke birande innerviiggar samt ytbekl#dnad pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kréivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamiissigt séitt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdérrar, sakerhetsgrindar.

Flradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrittsforeningen férsett
ligenheten med svarar bostadsriittshavaren endast for milning.

Elekirisk golvvirme.
Eldstiider och tilihrande rokgangar.
Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt fidkt om denna befinner sig inne i
ligenheten.

Brandvarnare.

Fonsterfoder och dorrglas och till fonster och dorr horande karmar beslag och
handtag samt all mélning férutom utviindig méking; motsvarande géller fir balkong-
cller altandbrr.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, uteplats eller tridgdrd svarar bostadsriitts-
havaren for renhéllning och snoskottning. Om ligenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsriittshavaren #ven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsréttshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och
med titskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Fr uteplats eller tréidgérd
svarar bostadsriittshavaren for plattséittning, samt eventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsritshavaren ansvarar dven for skotsel av eventuell mark
som ingdr i upplételsen.

Hor till lsgenheten forrdd, garage eller annat [Eigenhetskomplement ska
bostadsriittshavaren iaktta ordming, sundhet och gott skick i friga om sidant
utrymme. Bostadsréttshavaren ansvarar i dessa utrymmen for byte av lampor.

Bad/duschrum/WC:

Viiggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.
Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klimring.

Rensning av golvbrunn.

Tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning och aviopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts till
fastighetens gemensamma vatten- och avioppsniit,

Kranar, blandare och avstingningsventiler.
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Ventilationsflikt.
« Elektrisk handdukstork.

Kiok:
Vitvaror.

+ Koksflikt och ventilationsdon.

+ Disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatien-
ledning och avlopp fram till den punkt diir dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsnit.

+ Kranar och avstiingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar for siddana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av
bostadstittshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer,
underhll och installationer som denne utfdrt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsriitisfdreningen utan drojsimdl anmila fel och
brister i sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriittsforeningen svarar vidare fér underhéll och reparationer av foljande:

+ ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen
har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler éin en liigenhet (s&
kallade stamledningar).
av vattenradiatorer och virmeledningar i lligenheten som bostadsrittsféreningen
forsett ligenheten med, med undantag for malning av dessa.
for rokglngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflikt som
utgdr del av husets ventilation.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom virdsloshet ellex
férsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller giistar honom eller av nigon annan som
han inrymt i ligenheten eller som déir utfor arbete for hans ridkning. Detta géller i tillimpliga
delar iven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu endast omn bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fir ita sig att utfora sédana underhillsatgiirder, som bostadsrétts-
havaren ska svara for. Beslut om defta ska fattas pd foreningsstiimma och fir endast avse
fitglirder som utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av bostadsriitts-
foreningens hus, som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

Om bostadsriittsforeningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriitts-
havare for lagenhetsutrustning eller personligt 10stre ska ersittningen beriknas utifrin
forsikringsviilkoren.
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§ 22 Upplatelse i andra hand

En bostadsriittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till amman for sjdlvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftlipa samtycke. Tillstind ska lémnas, om
bostadsriittshavaren har skil for uppléatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning
att vigra samtycke., Vigrar styrclsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren #ndi upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limmar
tillstind till upplatelsen.

§ 23 Fordndring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i lagenheten, gora ingrepp i biirande
konstruktion, findring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten
eller annan visentlig forindring av liigenheten. Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om
inte &tgirden #r till pataglig skada eller oliigenhet for bostadsréttsforeningen.

§24 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhdllet av
bostadsrittsféreningens hus och rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
dreavgifiens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhdllet av
bostadsrittsforeningens hus samt varje &r i limplig omfattning besiktiga bostadsréitts-
féreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsritisforeningen ska bildas en fond for yure underhdll och en
dispositionsfond. Avséittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhillsplan enligt §24. Om underhéllsplan saknas ska avsittming gras med minst 0,3
% av fastigheten/fastigheternas taxeringsviirde per riikenskapsér. De verskott som kan
uppstd pa bostadsriittsforeningens verksambet ska balanseras i ny rikning.

§ 26 Uppldsning av bostadsrittsféreningen

Om bostadsriittsforeningen uppléses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser.

§ 27 Owrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar gilller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.




