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1. Allméanna uppgifter

Uppgifter

Bestillare: Brf Slottshérnet

Besiktningsdatum: 2015-01-27

Utford av: Mikael Bengtsson, Bredablick Fastighetspartner

Allmin information

Besiktningen som genomférts dr en okular konditionsbesiktning. Denna ligger till grund for
den underhallsplan som upprittats. Underhallsplanen skall ta upp och beskriva alla de
underhéllsatgirder som ligger inom bostadsrittsféreningens ansvarsomrade samt
kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen stricker sig 30 ar framat i tiden.

Beskrivning underhéllsplan

Detaljinventering redovisas per byggnadstyp och bygedel med mingdberikning och
kostnadsbedomning. Alla kostnader dr uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.
Dessa kostnadsuppskattningar gors for att foreningen ska kunna planera sin ekonomi pa basta
sitt. Kostnaderna ska inte ses som exakta virden utan som uppskattade.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnader och materialkostnader och ir inklusive moms.
Samtliga kostnader dr beriknade utifran 2015 ars prisniva. Tidpunkten for atgirderna i planen
skall inte betraktas som helt fastlagda. Vid en besiktning av fastigheten gors en ny bedémning
om man maste tidigareligga vissa atgirder eller om det gir att skjuta dessa framat i tiden.
Underhallsplanen ligger till grund for berdkning av avsattning till underhéllsfonden, samt dr ett
underlag for féreningens arsbudget. Efter en revidering av underhéllsplanen bér summan for
avsittningen till underhallsfonden samt arsbudgeten uppdateras.

Det idr av yttersta vikt att féreningen jobbar aktivt med sin underhallsplan. Genom att ha
kontinuerlighet i sitt underhallsarbete sprids kostnaderna 6ver tid men kostnaderna hélls ocksa
nere da féreningen jobbar proaktivt med sitt underhall.

Genomfora underhallsarbeten

Vid genomfdrande av storre underhallsarbeten och renoveringar dr det viktigt att arbeta fram
ett val genomganget forfragningsunderlag som féljer de avtal som anvinds i branschen. Detta
dels for att beskriva vad foreningen Onskar fa gjort i detalj men ocksa for att de offerter som
tas in ska vara jaimforbara. Vidare dr det viktigt att fa in ett antal offerter for att sikerstalla ritt
prisniva men det dr ocksa viktigt att de foretag som kontaktas har god erfarenhet av den
specifika typen av projekt samt har sin ekonomi under kontroll.

Efter avslutade renoveringar skall arkivering och dokumentering ske av all information som
rort projektet. Nar det dr dags for nista styrelse att ta 6ver ska de kunna ga tillbaka och f6lja

exakt vad som gjorts och vilka betalningsstrémmar som genomforts.

Bredablick Fastighetspartner hanterar processens samtliga steg, fran start till mal.
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2. Fastighetsfakta
Fastighetsuppgifter

Adpress: Carl Hillsgatan 1-3, Erikstorpsgatan 5
Fastighetsbeteckning: Viske 8 och Viske 9
Byggar: 1937

Antal Igh: 38 varav 2 hyresritter.

Antal lokaler: Inga

Byggnadstekniska uppgifter

Antal viningar: 4

Antal trapphus: 4

Killare: Ja, med forrad och tvittstuga.

Vind: Ja, med forrad och uppgang till tak.

Fasader: Milade och putsade fasader. Teglad férsta plan mot gata. Renoverat 2014
Balkonger: 15 st.

Yttertak: Tegelpannor. Omlagt tak 2014.Virmeslingor till hingrinnor och stuprinnor 2011
Fonster: Yttre aluminiumbage dr monterad pé tribdgar. Byte till 3-glas 2008. Kallarfonster 2011/12
Hiss: Nej

Portar/Dorrar: 4 entréportar mot gata. Sikerhetsdorrar fran 2009 till ligenheter.
Sophantering: Miljéhus pa gird med sopsortering.

Virmeforsorjning: Fjarrvirmevixlare, 2st

Ventilation: Sjilvdrag (S-ventilation)

Spillvatten: Stambyte 2010

Tappvatten: Bytt 2005-2006

Virmeledningar/Radiatorer: Termostatbyte trappa 3a och 3b, 2014.

EL: Elstambyte 2006

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: 2013

Energideklaration: 2012-02-13

SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete: Paborjat 2013

Sammanfattning av atgirder

e Brandtita gamla spillvattenledningar i vind och killare.

e Montera sjilvrensande 16vsilar pa stupror.

¢ Filma stupror mot grannfastighet gér eventuellt lickage.

¢ Spola och filma dagvattensystem.

¢ Montera luddfilter pa tvittmaskiner i tvittstuga vid Carl Hillsgatan.
e Barnsikra fonster pa oversta planet i trapphusen.

e Justera gardsdoérrar fran trapphusen sa att dessa kan anvindas som utrymningsvig.
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3. Besiktningsutlatande B
Tomt, utemilj6é och gard

Iakttagelser

e Innergird med
asfaltsbeliggning samt
grasmatta.

e Milj6hus pa innergérd.

e Dagvattenbrunnar.

¢  Gardenakopplingar pa
vattenutkastare.

e Cykeluppstillning.

e Killartrapp ner till ett
pannrum och tvittstuga.
Rostiga trapnosar i ovrigt
utan anmarkning.

e DPlanteringar och rabatt
direkt mot sockel.

Atgirder

Innergard e Spola dagvattenbrunnar

och stuprér 16pande.

e Tilma dagvattenrér frin
stupror for att kontrollera
tithet. Mycket fukt i killare
vid rabatten.

e Demontera gardena
kopplingar pa vintertid f6r
att undvika
frostspringningar.

e Avspolning av algpédvixt pa
killartrappa.

Mycket fukt pa insidan i killare. Hal i dagvatten?

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Yttre bage av aluminium. Barnspirr pa fonster.

Fonster

Atgirder

3-luft fonster mot Carl Hillsgatan.

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malmd

Iakttagelser

e Trifénster med yttrebdge
av aluminium.

e Trapphusténster med
hopklibbad firg som inte
kan 6ppnas.

e Barnspirr pa de flesta
trapphusfonster.

e Galler f6r trapphusténster
ar for brett for att uppfylla
barnsikerhet. 210 mm far

max vara 150mm.

¢ Lopande smorjning av
fonster.

¢ Kontrollera avstind pa
galler for fonster utan
barnspirr pa handtagen.

e Oppna upp klibbade
tonster forsiktigt.

BesoOksadress Grimsbygatan 24, Malmo

Tel vx 040-618 15 00 = bfpartner.se



Fasad och balkonger

Iakttagelser

e Npyrenoverade fasader 2014.

e Malad puts.

e Torsta plan med tegel mot
gata.

e Malad sockel mot gard.

e 9 balkonger mot innergard,
6st mot gata utan

anmirkning.

e Lovrens saknas pé stupror
mot innergard, dock
monterat mot gata.

e Elvirmekabel i stuprér och
hingrinnor.

Atgirder

e Montera I6vrens pa stupror

Fasad mot gata. Ny puts och nya fogar. mot innergard,

e Besiktiga balkonger med
5ir intervall,
(rekommendation frin
balkongféreningen).

e Renovera vandalskydd.

Saknas 16vrens mot innergard.

BREDABLICK
FASTIGHETSPARTNER
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Portar och dorrar
Iakttagelser

e TLackade portar mot Carl
Hillsgatan. I behov av
oljning alternativs lackning.

e Mailade invindiga portar i
trapphus samt mot
innergard utan anmirkning.

e Portkod mot gata.

e DPortar mot innergard 4r
lasta inifran.

Atgirder

e Dorrar till gard fran
trapphus bor vara
Oppningsbara med aveende
pa utrymning.

o Arlig oljning av entréportar

] . . mot gata.
Entréport i trd mot Carl Hillsgatan.

Port mot innergard

= BREDABLICK
g FASTIGHETSPARTNER
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Trapphus och vind

Iakttagelser

e  Dyra trapphus. Nya
mailning.

e  Nya stammar dragna i
trapphusen.
Inbyggnadsliddor ir e
malade.

e  Sikerhetsdorrar installerade
2009.

e DPostboxar placerade i
entrén.

e Dyrainvindiga portar i
trapphus.

e Rorelsedeckare pa
belysningsarmaturer.

e Kontrollera fénster Sverst i
trapphus gillande

barnsiakerhet.

Trapphus med séikerhetsdorrar mot Carl Hillsgatan e Cementmosaik pa golv.

e Smidesticken med dlade
trahandledare.

e Malning utan anmirkning.

e  Brandslickare placerade
Overst 1 trapphus.

o Vind med forrid.

Atgirder

e  Mila och montera
kantskydd pd de
inkladnadslidor dir detta
saknas. Tex Overst i trappa
3B.

e Inga synliga lickage pa
raspont pd vinden.

Vind inredd med forrad.

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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10

Tak mot innergard

Tak mot Carl Hillsgata, med snérasskydd.

F

BREDABLICK
FASTIGHETSPARTNER

Tak
Iakttagelser
e Tegeltak omlagt 2014.
e Taktsikerhet utan
anmirkning.
e  Mjukfogat runt plitar pa
skorstenat.
e Fagelskydd pé skorstenar.
e  Murade skorstenar utan
anmirking.
Atgirder
e Att rekommendera ar att ha

tagelpiggar pa skorstenar
tor att forhindra att faglarna
sdtter sig pa
skorstenskronorna.
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Tvittstuga
Iakttagelser

e Tva tvittstugor

e  Vitvaror ir leasing.

e Loksidckar och filter saknas
1 tvittstuga mot Carl
Hillsgatan.

e el fall pa drineringsror
frin avfuktare vid
Erikstorpsgatan.

e Vaskibida tvittstugorna.

e Klinker pa golv i tvittstuga
mot Carl Hillsgatan. Mélade

vaggar.

e Milade viggar och golv
mot Erikstorpsgatan.

e Fukti vigg mot innergard i
tvittstuga mot Carl

Hillsgatan.
Atgirder
Tvi i Tillverk. | Antal T
vattutrustning Hver @ P e Montera l6ksickar pa TM

Carl Hillsgatan ) i
Electrolux 2008 2 Tvattmaskin mot Carl Hillsgatan. Risk
WA465HLE att avlopp sitter igen.
Electrolux T4190 2008 1 Torktumlatre e Justera drineringsror frin
Electrolux TS4121 2004 1 Torktumlare avfuktare for ritt fall.
Podab - 1 Mangel e Mala alternativt klinka golv

1 tvittstuga mot
Tvattutrustning | Tillverk. | Antal Typ Exikstorpsgatan.
Erikstorpsgatan
Electrolux 2008 2 Tviattmaskin
W465HLE
Electrolux T4190 2008 1 Torktumlare
Electrolux TA2002 2004 1 Avfukare
KM580 1985 1 Mangel

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Killare och grund

Iakttagelser

e Killare under stérre delen
av huskropparna.

e TFuktutslag i tvittstuga mot
Carl Hillsgatan. Beror
troligen pa brunn mot
innergarden som pa nagot
satt lacker.

e TForradsvirke i killare suger

fukt frin grunden.
e Inga rorelsedeckare for.
belysningen.
Atgirder

e Ska nya forrad monteras sd
sitts de pad distans fran
grunden alternativs icke

organisk material.
Fukt pa killarvigg i tvittstuga.

e  Material som forvaras i

torrad skall ej placeras
direkt pa marken eller mot
viggar pga risk for
fuktskador.

Forraddsviaggar som dr fuktangripna.

BREDABLICK
FASTIGHETSPARTNER
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El, virme och ventilation
Iakttagelser

e  Virmeinjustering utfért
2013.

e Tvi fjarrvirmevixlare.

e Nyare fjirrvirmevixlare
mot Carl Hillsgatan.

e Fjirrvirmevixlare under
Erikstorpsgatan ej
tillgdnglig vid besiktningen.

e Termoststbyte i Catl
Hillsgatan 3A samt 3B
utfort 2014.

e  Elcentral placerad i killare
med ligenhetsmitare.

e  Elstigare bytt 2000.

e  Fritt hingande inkopplad
kabel pa vind. Kan utgéra

risk for skador och

Fjarrvirmevixlare i UC mot Carl Hillsgatan. eventuellt brand.

e Synliga ventilationskanaler
ar mycket smutsiga.
e  OVK utférd 2013.

Atgirder

e Koppla bort elkabel pa
vind.

e Rensning av
sjalvdragskanaler.

e Utfér OVK med intervall
vart Ge ar.

e Spolning av
spillvattenstammar bor
utforas vart 7-8 ar.

El f6r Carl Hillsgatan, samt 16s kabel pa vind.

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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Tapp- och spillvatten

samt Gvrigt
Iakttagelser

e  Spillvattenstambyte utfort
2010.

e Tappvattenstambyte utfort
2005-2006.

e Aldre tapp- och
spillvattenstammar finns
kvar.

e Luftare pa vinden har
kopplats med flexr6r vilket
kan fSrsvara luftningen.

Atgirder

e Plugga eller demontera
aldre luftare samt
spillvattenledningar. Dessa

Nya spillvattenstammar i killare, dldre ej pluggad maste brandtitas.

e Justera flexrdr £6r luftare pa
vinden.

Aldre och ny luftare, samt tappvattentér.

=~ BREDABLICK
F FASTIGHETSPARTNER
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4. Ekonomisk sammanstillning per kategori

Killartrappa Puts- och betonglagning Byee 1st 20 000 20 000 2022 20
Ricke killartrappa Blistra, mala Malare 1st 10 000 10 000 2022 20
Asfalt girdsplan Omliggning efter sittning Mark 215 m2 500 107 500 2026 30
Spolning brunnar, dagvatten Spolning Sanering 1 omg 10 000 10 000 2015 5

Fonster

Byte

Bygg

196 st

12 000

2 352 000

2007

2026

Mlli 6hus, cikeluiistéillnini Underhall Biii 1 omi 20 000 20 000 2024 10

35

Fonsterdorrar

Byte

Bygg

15 st

12 000

180 000

2007

2026

35

Fonster Srnérl'nini och I'usterini Biii 211 st 200 42 200 2007 2015 8

Tegelfasad Omfogning Mur 210 m2 1000 210 000 2014 2064 50
Putsad fasad, gata Putslagning samt mélning Mur 650 m2 900 585 000 2014 2039 25
Putsad fasad, gird Putslagning samt mélning Mur 505 m2 900 454 500 2014 2039 25
Sockel Tviitt Sanering 121 Im 100 12100 2014 2024 10
Balkonger Besiktning Byegge 15 st 750 11 250 2020 5
Trapphusdorrar, gata Oljning Milare 4 st 1500 6 000 2015 1
Trapphusdorrar, gard Slipning/milning Malare 4 st 7 500 30 000 2020 10
Invindiga dubbelportar i trapphus Slipning/ malning Milare 4 st 10 000 40 000 2020 20

Trapphus

Putslagning/malning

Bygg/malare

4 st

80 000

320 000

2030

Lﬁienhetsdérrar Bﬁe Bﬁi 40 st 15 000 600 000 2009 2039 30

30

Handledare

Skrapa och mila

Milare

16 plan

1000

16 000

2027

15

Armaturer 1 traiihus Bﬁe inkl rorelsedeckare El 28 st 4 000 112 000 2027 15

Tegelpannor Byte inkl. taksiakerhet Bygge 1100 m2 1 500 1 650 000 2014 2054 40
Skorstenar Omfogning och plitning Mur och Plit 14 st 8 000 112 000 2014 2054 40
BREDABLICK

& FASTIGHETSPARTNER
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Golv/vigg, Erikstorpsgatan Klinker, madlning Malare 1st 25 000 25 000 - 2016 20
Golv/vigg, Carl Hillsgatan Klinker, malning Malare 1 st 25000 25 000 - 2025 20
Tvittmaskin Utbyte (leasing) Vitvaror 4 st 2008 2023 15
Torktumlare Utbyte (leasing) Vitvaror 2 st 2008 2023 15
Torkskap Utbyte (leasing) Vitvaror 1st 2008 2028 20
Avfuktare Utbyte Vitvaror 1 st 20 000 20 000 2000 2020 20

Mangel

Drinering, mot gird vid rabatt

Byte

Drinering med isodrin och fiberduk

Vitvaror

Mark

1 st

5m

15 000

12 000

15 000

60 000

1985

2015

2016

Vigeoar

Lagning av putsslipp

Mur

10 m2

500

5000

2017

Fjarrvirmevixlare Byte VS 2 st 120 000 240 000 - 2040 30
Injustering, termostater Byte VS 38 lgh 2500 95 000 2014 2034 20
OVK Besiktning Vent 38 lgh 500 19 000 2013 2019 6
El Fastighets-el El 38 lgh 25 000 950 000 2006 2056 50

Ventilationskanaler

Rensnin

Vent

38 lgh

500

19 000

2015

Spillvattenledningar (bytt 2010) Relining VS 38 Igh 20 000 760 000 2010 2060 30
Spillvattenledningar Spolning och filmning VS 38 Igh 900 34 200 2010 2023 8
Tappvattenledningar Byte VS 38 Igh 50 000 1 900 000 2005 2055 50
Tappvatten-/virmeventiler Byte VS 1 omg 50 000 50 000 2025 25

BREDABLICK

& FASTIGHETSPARTNER
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5. Ekonomisk sammanstillning — 10 ar

2015 Spolning brunnar, dagvatten Spolning 10 000
2015 Ventilationskanaler Rensning 19 000
2015 Trapphusdorrar, gata Oljning 6 000
2015 Fonster Smérjning och justering 42 200
2015 | Mangel Byte 15 000

2017

(om brunn och stuprér dr helt)

Trapphusddrrar, gata

2016 | Trapphusdérrar, gata Oljning 6 000
2016 | Golv/vigg, Erikstorpsgatan

(tvitt) Klinker, madlning 25000
2016 | Drinering, mot gard vid rabatt Drinering med isodrin och 60 000

fiberduk

Oljning

6 000

2017

2018

Viggar, tvittstuga efter drin.

Trapphusdérrar, gata

Lagning av putssla

Oljning

5000

6 000

2018

2019

Miljohus, cykeluppstillning

Trapphusddrrar, gata

Underhall

Oljning

20 000

6 000

2019

OVK

Besiktnin

19 000

2021

trapphus

Trapphusdorrar, gata

2020 | Trapphusdorrar, gata Oljning 6 000
2020 Spolning brunnar, dagvatten Spolning 10 000
2020 Balkonger Besiktning 11 250
2020 | Avfuktare Utbyte 20 000
2020 | Trapphusdorrar, gird Slipning/mélning 30 000
2020 Invindiga dubbelportar i Slipning/ malning 40 000

Oljning

6 000

2021

2022

Ventilationskanaler

Trapphusddrrar, gata

Rensnin

Oljning

19 000

6 000

2020

Killartrappa

Killartrappa

20 000

2020

Ricke killartrappa

Racke killartrappa

10 000

2023 Trapphusddrrar, gata Oljning 6 000
2023 Foénster Smérjning och justering 42 200
2023 Spillvattenledningar Spolning och filmning 34 200
2023 Tvittmaskin Utbyte (leasing) 140 000
2023 Torktumlare Utbyte (leasini) 60 000
2024 | Trapphusddrrar, gata Oljning 6 000
2024 | Miljchus, cykeluppstillning Underhall 20 000
2024 | Sockel Tvitt 12100

= BREDABLICK

&d FASTIGHETSPARTNER

Bredablick Fastighetspartner AB = Box 243, 201 22 Malm¢é = BesoOksadress Grimsbygatan 24, Malmé = Tel vx 040-618 15 00 = bfpartr

17



18

2025 Trapphusddrrar, gata Oljning 6 000
2025 Spolning brunnar, dagvatten Spolning 10 000
2025 OVK Besiktning 19 000
2025 Tappvatten-/virmeventiler Byte 50 000
2025 | Golv/vigg, Carl Hillsgatan

(tvitt) Klinker, malning 25 000
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