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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Slottshérnet, 769610-3188, far hdrmed avge arsredovisning fér 2013.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2004-01-07 hos Bolagsverket.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer
Ordinarie ledamdéter

Anders Riadh Tjernlund Jemail Ledamot
Malin Sandra Elisabeth Christensson Ledamot
Lene Dalsjé Bull Ledamot
Johan Bohman Grinneby Ledamot
Lena Christina Bull Ledamot
Styrelsesuppleanter

Karl Olof Daniel Landing
Nichlas Cristopher Karlsson

Victor Gélldin

Ordinarie revisor

Ann Theander, Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Aino Ahonen Valberedning

Erika Leijon Valberedning

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheterna Viske 8 och Viske 9 Malmé kommun med dérpa uppférda byggnader
med 38 |&genheter. Byggnaderna &r uppférda 1935, men virdear 1937.

Féreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsrétt och 3 l&genheter, med hyresréatt. En hyresratt har
uppléatits under aret

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 18 4 4
Total tomtarea: 740 kvm

Total bostadsarea: 2 605 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
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Forvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer f6r 51 315 kr och planerat underhall for
76 644 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
| kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av tak och fasad, vilket utgér den stérsta
posten i underhallsplanen.

Handelser under aret och framtida utveckling

Utférda underhallsarbeten:

2006 Elstambyte

2007-2008 Fonsterbyte till 3-glasfénster

2008 Rérstambyte

2009 Byte till sékerhetsdérrar

2010 Avloppsstambyte

2010 Renovering av kéllartrapp/gardstrapp

2011 Véarmeslingor hang- och stuprannor

2011/2012 Underhall av kéllarfonster

2013 Garantibesiktning av avioppsbyte

2013 OVK genomford

2013 Varmereglering och fjdrrvérmejustering genomfért, termostatbyte i Trapphus Carl Hillsgatan 3a.
2013 Systemnycklar utbytta.

2013 Systematiskt brandskyddsarbete pabérijat tillsammans med Anticimex

Styrelsen har anlitat en konsult, Devanto, till hjélp av vérdering av vindsutnyttjande och byte av tak och
renovering av fasad. Tak och fasad pabdrjas 2014.

Foéreningens ekonomi

Styrelsen har under 2013 aktivt jobbat med:

- att bevaka och s&kra bésta ranta till féreningens lan

- att delta i hyresférhandlingar f6r féreningens hyresréatter
- att skapa forutsattningar fér en nollbudget 2014

- att granska avtal och s&kra bésta service till bésta pris
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
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Féreningen har under aret haliit ordinarie féreningsstdmma den 24 april 2013. Styrelsen har under aret

hallit 12 protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2013 2012 2011 2010 2009
Roérelsens intdkter 2132 2172 1870 1722 1606
Arets resultat -40 65 -601 -1 354 772
Resultat efter fondférandringar -14 53 -651 -1171 772
Totalt eget kapital 22 877 21122 21057 21658 23012
Balansomslutning 41 943 40 257 40 377 41042 34 593
Soliditet % 55 52 52 53 67
Likviditet % 1075 322 265 550 803
Arsavgift fér bostéder, kr / kvm 766 801 678 636 578
Driftskostnad, kr / kvm 237 243 174 205 182
Rénta, kr / kvm 257 276 276 212 161
Underhallsfond, kr / kvm 25 50 31 101 82
Lan, kr/kvm 7214 7 248 7 254 7 244 4 200

Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

underhalisfond i kr/kvm samt lan krfkvm har bostads- och eventuell lokalarea som berékningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 2012-01-01 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Overlatelser

Under 2013 har 5 6verlatelser av bostadsratter skett.

Under aret har styrelsens beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelsesavgift betalas av kdpare.

Avtal
Féreningen har foljande vésentliga avtal:

Bredablick Férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Sekant Fastighetsskotsel

Com Hem samt Canal Digital Kabel-TV

Sekant Stadavtal

Malarenergi El-avtal avseende volym
E.on Fiérrvarme

Vatten VA Syd

Avfallshantering Ragnsells

SBA Anticimex

Tvattmaskin, torktumlare och Electrolux Laundry Systems Sweden

torkrum
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Forslag till disposition betridffande féreningens resultat
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 441 634
Arets resultat fére fondférandring -40 428
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -50 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 76 664
lanspraktagande av underhallsfond enligt stammobeslut 38 039
Summa dver/underskott -2 417 359

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -2 417 359

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

/
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter och hyror 1 2108 089 2 162 287
Ovriga rérelseintakter 2 24 362 9 545
2132 451 2171 832
Rdrelsens kostnader
Reparationer 3 -51 315 -40 815
Planerat underhall 4 -76 644 -38 039
Fastighetsavgift/skatt -45 980 -51 870
Driftskostnader 5 -617 633 -632 421
Ovriga kostnader 6 -252 467 -150 256
Personalkostnader 7 -58 482 -56 247
Avskrivning av anléggningstillgangar 8 -424 640 -425 278
-1 527 161 -1 394 926
Rorelseresultat 605 290 776 906
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 9 22 823 1537
Rantekostnader 10 -668 541 -719 096
Resultat efter finansiella poster -40 428 65 347
Resultat fore skatt -40 428 65 347
Arets resultat -40 428 65 347
Tillagg till resultatrakningen
Avsiéttning till underhallsfond -50 000 -50 000
lanspréktagande av underhalisfond 76 664 38039
Féréndring av underhallsfond 26 664 -11 961
Resultat efter fondférandring -13 764 53 386
F 4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 39 013 449 39 438 089
39 013 449 39 438 089

Summa anldggningstillgangar 39 013 449 39 438 089

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5428 23

Skattefordringar 19 910 14 020

Ovriga fordringar 19 425 33745

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 42 811 38 832

87 574 86 620

Kassa och bank 13 2841970 732492

Summa omsittningstillgangar 2 929 544 819 112

SUMMA TILLGANGAR 41 942 993 40 257 201
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 25 267 216 23472 216

Underhallsfond 65 158 129 861
25 332 374 23 602 077

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 441 634 -2 545 020

Arets resultat -40 428 65 347

Avséttning till underhallsfond -50 000 -

lansprakstagande av underhallsfond 76 664 -
-2 455 398 -2 479 673

Summa eget kapital 22 876 976 21 122 404

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 18 793 731 18 880 519
18 793 731 18 880 519

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 62 145 60 502

Férutbetalda hyres- och avgiftsintékter 129 097 80 272

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 81044 113 504

272 286 254 278

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41942 993 40 257 201

Stallda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 026 500 19 026 500

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Samma
redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott,
men redovisas sa att endast den del som beltper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Sedan 2007 ska bostadsréttsféreningar inte l&ngre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter till
beskattning. Som skattepliktig intékt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag fér bostadséndamal
tas upp. Avdrag far inte gbras for ranta pa lanat kapital som avser fastigheten, reparation och
underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintdkter som inte harér fran férvaltningen av
fastigheten, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt inldsta och dérefter
salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Féreningen har inga outtnyttjade underskott fran tidigare ar som skulle kunnat utnyttjats mot framtida
skattepliktiga resultat.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 8verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som till&gg till resultatrdkningen.

/
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Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbéttringar; Elanldggning 30 ar
Standardférbéttringar; Stambyte 64 ar
Standardférbattringar; Fénster 31ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter, bostader 1884 436 1869 778
Hyror, bost&der 206 528 276 309
Ovriga objekt 17 125 16 200
Summa 2108 089 2 162 287
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 3400 4 080
Overlatelseavgifter 4 452 -
Ovriga intékter 16 509 5454
Rérelsens sidointdkter och korrigeringar 1 11
Summa 24 362 9 545
Not 3 Reparationer

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 844
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38 002 250
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 22 265
VA & sanitet, installationer 1114 -
Vérme, installationer 1787 17 456
El, installationer 9272 -
Huskropp 1170 -
Summa 51315 40 815

/’
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Not 4 Planerat underhall
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2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
VA & sanitet, installationer 636 38 039
Varme, installationer 39 200 -
Huskropp, tak 26 315 -
Markytor 10 493 &
Summa 76 644 38 039
Not 5 Driftskostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforvaltning 51 268 53 235
Stadning 45 952 57 150
OVK 18 683 5925
Bevakningskostnader - 3893
Snéréjning 919 3369
Férbrukningsmaterial 9157 10 442
El 39915 45 740
Uppvarmning 277 594 282 889
Vatten och aviopp 75 837 70 007
Avfallshantering 26 616 26 641
Fastighetsforsékring 26 267 34 102
Maskin och fordonsférsékring 6 597 -
Systematiskt brandskyddsarbete 7792 -
Hyresséttningsavgift 188 -
Kabel-TV 30 848 39 028
Summa 617 633 632 421
Not 6 Ovriga kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Hyra av anldggningstillgangar 49 554 50 242
Reparation och underhall - 180
Kontorsmateriel och trycksaker 429 -
Tele och post 2705 -
Foérvaltningskostnader 90 859 82 544
Revision 25 891 14 930
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 23 -
Jurist- och advokatkostnader 2375 -
Bankkostnader 862 -
IT-tjianster 1467 -
Ovriga externa tjanster 77 442 -
Ovriga externa kostnader 860 2 360
Summa 252 467 150 256
4
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Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Styrelsearvoden 44 500 42 800
Summa 44 500 42 800
Sociala avgifter 13 982 13 447
Pensionskostnader g =
Summa 58 482 56 247
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 424 640 425 278
Summa 424 640 425 278
Not 9 Ranteintdkter

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Rénteintakter bank 1469 7 204
Rénteintakter likviditetsplaceringar 21007 -
Ranteintakter hyres/kundfordringar 108 81
Rénteintakter, skattekonto 239 252
Summa 22 823 7 537
Not 10 Rantekostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 668 207 719 096
Rantekostnader for kortfristiga skulder 334 -
Summa 668 541 719 096

7
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2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 16 557 044 16 557 044
-Standardférbattringar 12721793 12 721 793
-Mark 13 009 106 13 009 106
Summa anskaffningsvérden 42 287 943 42 287 943
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan
-Byggnader -1 364 850 -1 199 279
-Standardforbéttringar -1 485 004 -1 225 297
-2 849 854 -2 424 576
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -165 570 -165 570
-Arets avskrivning pa standardférbattringar -259 070 -259 707
-424 640 -425 277
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 274 494 -2 849 853
Restvirde enligt plan vid arets slut 39 013 449 39 438 089
Varav
Byggnader 15 026 624 15192 195
Mark 13 009 106 13 009 106
Standardférbattringar 10 977 720 11 236 789
Taxeringsviarden
Bostader 33 000 000 27 691 000
Totalt taxeringsvirde 33 000 000 27 691 000
Varav byggnader 19 000 000 17 000 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsakring 23 904 19 398
Ovriga férutbetalda kostnader 18 907 19434
42 811 38 832
Not 13 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 193 979 80 275
Transaktionskonto, SBAB 2 647 991 506 974
Transaktionskonto, Handelsbanken - 145 243
2 841970 732 492
¥V
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Not 14 Eget kapital

13(14)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhallsfond Balanserat
och resultat Arets
Upplatelseavgifter Resultat
Vid arets borjan 23 472 216 129 861 -2 545 020 65 347
Disposition enligt féreningsstdmma 65 347 -65 347
Férandring av underhallsfond -38 039 38 039
Avsittning till underhallsfond 50 000 -50 000
Férandring under aret 1795 000
lanspraktagande av underhallsfond -76 664 76 664
Arets resultat -40 428
Vid arets slut 25 267 216 65 158 -2 414 970 -40 428
Not 15 Fastighetslan
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetslan 18 793 731 18 880 519
Summa 18 793 731 18 880 519
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,13% 2014-02-04 694 072 3750 690 322
SBAB 3,31% 2015-01-13 2983 342 18 779 2 964 563
SBAB Lost 2986 259 2 986 259 -
SBAB 3,58% 2014-09-04 3 492 596 24 875 3467 721
SBAB Lost 3345 250 3 345 250 0
SBAB Lost 3 379 000 3 379 000 0
SBAB 2,98% 2014-08-14 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2,77% 2016-09-27 0 9671125 9671125
18880519 9671125 9757913 18793731
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntekostnader 19 347 64 451
Upplupna driftskostnader 45 166 49 053
Upplupna revisionsarvoden 16 000 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 531 -
81 044 113 504
¥
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O Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Brf Slottshornet
Org.nr. 769610-3188

Rappott om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Slottshornet for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig 6 att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pi grundyal av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utfSras, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksad en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergtipande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och #@ndamalsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens f6rvaltning for Brf Slottshérnet for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pid grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tllrickliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.
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Ann Theander

Auktoriserad revisor
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