Brf Slottshornet
769610-3188

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slottshérnet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fdreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 2004-01-07. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-07-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-01-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Viske 8 2004 Malma
Viske 9 2004 Malmé

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1937.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 605 kvadratmeter, varav 2 605 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Brf Slottshérnet

769610-3188
| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:
Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Viske 8 Forvarvad 2004
Viske 9 Forvarvad 2004
Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2009 ach stracker sig fram till 2018.
Nedanstiende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Virmeslingor hang- och stuprénnor 2011 Klart
Underhall av kallarfonster 2011-2012 Maélning, pagar
Underhall av ytterdorrar gardssidan 2011 - 2012 Klart
Renovering kallartrapp/gardstrapp 2010 Klart
Erikstorpsgatan 5

Avloppsstambyte 2010 Klart
Dorrbyte till sakerhetsdorrar 2009 Klart
Rérstambyte 2008 Varm och kallvatten utfort 2007.
Fonsterbyte till 3-glasfonster 2007 - 2008 Klart
Elstambyte 2006 Klart
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internet & tv leverantdr ComHem for Viske 8

Internet & tv leverantor Canal Digital for Viske 9

Fastighetsskotsel Sekant Fastighetsservice

El nat Eon

El Malarenergi

Vatten och vérme VA syd

Sophamtning Ragnsells

Skadedjursbekdmpning Nomor skadedjursbekampning

Tvattmaskin, torktumlare & torkrum  Electrolux Laundry Systems Sweden AB

Bevakning Orestadsbevakning

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 34 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 3 verlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

/
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Anders Riadh Tjernlund Jemail Ledamot
Malin Sandra Elisabet Christensson Ledamot
Lene Dalsj6 Bull Ledamot
Lena Christina Bull Ledamot
Karl Olof Daniel Landing Suppleant
Nichlas Cristopher Karlsson Suppleant
Blenda Gertrud Erika Leijon Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under 2012 haft tolv (12) ordinarie styrelsemdte varav ett {1) konstituerande samt ett (1) extra
styrelseméte och ett (1) informationsméte.

Revisor
Ann Theander Ordinarie Extern Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Stephanie Wihlborg
Sara Mansson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-09.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Omférhandling av avtalet gallande teknisk forvaltning (stad och fastighetsskotsel).

Garantibesiktning efter avloppsstambytet.
Energibesiktning.

Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Byte av ekonomisk farvaltare - ny ekonomisk forvaltare fran och med 2013-01-01 &r Bredablick.

Féreningens ekonomi
Styrelsen har under 2012 jobbat aktivi med:

- att bevaka och sakra bésta rénta till féreningens lan.
- att delta i hyresférhandlingar for féreningens hyresratter.
- att skapa forutsattningar for en nollbudget 2013.

- att granska avtal och férhandlat fram lagre pris pa el och teknisk forvaltning (stad och fastighetsskotsel).

For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2012 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2018.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-01-01 med 10 %.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Brf Slottshérnet
769610-3188

! Intaktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012

| . Periodiskt

Hyror Reparationer underhall

! 149 - 2% 2% Taxebundna

i kKapita i kostnader

i . ostnnader_ 20%
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i {1 L Fastighets-
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b Ovrig drift |

| Arsavgifter Ak 20% |
ningar

el e oW

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 605 kvm bostader.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 801 678 636 578

Hyror/kvm hyresrattsyta 1083 1010 922 916

Lan/kvm bostadsratisyta 8086 8116 8105 4709

Elkostnad/kvm totalyta 18 16 21 15

Varmekostnad/kvm totalyta 109 104 117 106

Vattenkostnad/kvm totalyta 27 24 27 28

Kapitalkostnader/kvm totalyta 276 276 212 161

Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning Gverférs

65 347
-2495019

~ -50000
-2 479672

38039
-2 441 633

Betraffande féreningens resultat och stllning i Gvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.

N
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 2162 287
9 545
2171832

Not 2
-184 436
-40 815
-38 039
-425 278
-73130
-51 870
-99 834
-56 247
-425 278

-1394 926

776 906

7537

-719 096

-711 559

65 347

65 347
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2011

1 856 691
13 559

1870 250

-206 000
-467 051
0

-407 626
-45 907
-49 476
-96 233
-55722
-436 898

-1 764 913

105 338

1052
-719 825

-718 773

-613 435

12118

12118

-601 317

y

Brf Slottshdrnet
769610-3188



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
39 438 089 39 863367
39 438 089 39 863 367
39 438 089 39 863 367
23 38 632
14020 16 414
33745 33493
33536 31818
929 0
86 620 120 357
587 249 0
145 243 393 138
732 492 393 138
819 112 513 495
40 257 201 40 376 862
A
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2012-12-31

18 941 134
4531082
129 861
23 602 077

-2 545020

-2 479 673

21122 404

18 809 900
18 809 900

70619
60 502
113 504
180272
324 897

40 257 201

19 026 500
inga

2011-12-31

18941 134
4531082
23541

23 552 077

-1.893 703
801 37
-2 495 020

21 057 057

18897 138
18 897 138

54 000
50393
118 366
199 908
422 667

40 376 862

19 026 500
inga

]
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00 % 1,00 %
Elanlaggning 333 % 3,33 %
Stambyte 1.57 % 1,57 %
Fonster 3,23 % 3,23 %
Inventarier Utrangerad

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1869778 1583920
Hyresintakter 292509 272771
2 162 287 1 856 691
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 51272 51772
Fastighetsskotsel enl bestélining 1963 0
Snéréjning/sandning 3 369 25602
Stadning entreprenad 57 150 59 096
Myndighetstillsyn 5925 0
Bevakning 3893 0
Gard 2 501 9973
Serviceavtal 50 242 59 557
Forbrukningsmateriel 7 941 0
Fordon 180 0
184 436 206 000
Reparationer
Fastighet forbéattringar 0 17 027
Brf Lagenheter 2333 0
Tvattstuga 844 56 115
Vind 0 112 270
Entré/trapphus 19932 1780
Las 250 4111
Varmeanlaggning/undercentral 17 456 0
Elinstallationer 0 1035
Skador/klotter/skadegérelse 0 18 039
Vattenskada I 256 674
40 815 467 051
y
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Stambyte

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopar

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration
Korttidsinventarier
Foreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek For

QBS konto

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012

38039
38 039

45 740
282 890
70 007
26 641
Bo— 0
425 278

34102
0
39028

73130

51870

14 930
93

542

62 921
0

6 969
12 019
380
1980
iy 0
99 834

165570

259707

1394 926
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42 214
270 781
62 713
24 020
7898
407 626

5946
1457
38 504

45907

49 476

6089
0

0

60 262
10 563
3759

1280
4780
9 500

96233

42 400
13 322
55722

165 570
271327
436 898

1764913

v
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Not 3

BYGGMNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgdende anskaffningsvirde

*Tvattstugeutrustning utrangeras 2011 da den hyrda
utrustningen felaktigt bokats som inventarie.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

kabel-TV

Serviceavtal
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2012-12-31 2011-12-31
42 287 943 41916 072
0 371871
42 287 943 42 287 943
2424576 -1987 678
_-425278  -436898
-2849854 2424576
39 438 089 39 863 367
13009 106 13 009 106
17 000 000 17 000 000
10691000 10691000
27 691 000 27 691 000
27 691 000 27 691000
27 691 000 27 691 000
2012-12-31 2011-12-31
0 66 613
0 0
0 -66 613*
0 0
0 19977
0 0
0 19977
0 0
0 0
2012-12-31 2011-12-31
19 398 17 836
9 966 9757
_4172 4225
33536 31818

4
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt st3mmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgéng

18941134
4 531082

23 602 077

-2 545020

65 347

-2 479 673

21122 404

Réntesats
2012-12-31

3,480 %
3,480 %
3,580 %
3,540 %
3,310 %
3,470 %
3,390 %

18809 900

Forandring
under aret

0

0
50 000
50 000

-50 000
03 347
15 347

65 347

2012

79 861
50 000
0

0
0
129 861

Belopp
2012-12-31
3 379 000
3 345250
3492 596
694 072

2 983 342
2 986 259
2 000 000
18 880 519

-70619

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 527 424 Kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

oooo

-601 317
601317
0

0

2011

262 500
50 000

0

0

~232 638
79 861

Belopp
2011-12-31
3 379000
3372250
3510789
697 072

2 994 667
2 997 360
.2 000 OO
18 951 138

-54 000
18 897 138

Brf Slottshornet
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Belopp vid
arets ingang

18 941 134

4 531 082
79861

23 552 077

-1 893 703
601317
-2 495 020

21 057 057

Villkors-
dndringsdag
2013-12-04
2013-12-04
2014-09-04
2013-02-04
2015-01-13
2013-12-04
2013-08-14
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Ranta

Sjalvrisk

Extern revisor

[ MALMO den 2013

M
ena Christi
Ledamot

/
Ly

Ledamot

22

Min revisionsberattelse har lamnats den ;3

—_—
Coss: phnss
Ann Theander
Extern revisor

2012-12-31

2 261
46 792
64 451

0
0

113504

Niélin Sandra Elisabet Christensson
Ledamot

2013
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2011-12-31

1566
31557
74 147

1457
2 639

118 366
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& GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bef Slottshornet
Org.nr. 769610-3188

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slottshornet for ar 2012.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehiller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgirder som ir
andamalsenliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen fér foreningen.

Sida 1(2)



Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Slottshérnet for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfoért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat fr tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Malmo den 22 mars 2013
Ann Theander

Auktoriserad revisor
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